CT/13.543 REP.

Association des copropriétaires "MAGELLAN"
Immeuble situé a Fléron, rue du Bay Bonnet 17

L'AN DEUX MILLE QUATORZE,

Le *,

Devant NousThibault DENOTTE, notaire a Verviers,

A \Verviers, rue de Surlémont, 12

COMPARAIT :

La société anonymelNVESDRIMMO " ayant son siége social a
4845 Jalhay (Sart-Lez-Spa), Chemin de la Fontaifejnscrite au registre
des personnes morales de Verviers, sous le numéentraprise
0894.308.623 et immatriculée a la taxe sur la vadgoutée sous le numéro
BE894.308.623.

Société constituée aux termes d’'un acte regu ganotaire Jean-
Marie Carlier, a Stembert, le douze décembre deilxsept, publié par
extraits a I'annexe du Moniteur Belge du trentauetdécembre deux mil
sept, sous le numéro 07187660.

Ici représentée, conformément a l'article 16 deduts, par son
administrateur-délégué : Monsieur FALZONE Sandré, a Verviers, le
trente juin mil neuf cent septante-sept, domicdi@845 Jalhay (Sart-Lez-
Spa), Chemin de la Fontaine, 46, nommé a cetteifonaux termes d’'une
résolution du conseil d’administration qui s’estméimmédiatement aprés la
constitution de ladite société, et publiée en méangs qu'elle.

Ci-aprés dénommée "la comparante”.

EXPOSE PREALABLE

A. La comparante, préalablement aux statuts de l'itbfee objets
des présentes, nous déclare qu'elle est la prajpeét'un immeuble situé a
Fléron, rue du Bay Bonnet 17, plus amplement déegpres.

La comparante déclare nous requérir d'acter atitjuement ce qui
suit :

L'immeuble ci-aprés décrit est placé sous le régim copropriété
et d'indivision forcée, conformément a la loi euglprécisément par
application des articles 577-3 & 577-14 du Codi civ

Limmeuble dans sa globalité comprend au moinsgtvitots
privatifs, a I'exclusion des caves, garages etipgss ce qui implique qu'un
conseil de copropriété est obligatoire.

La propriété de cet immeuble sera ainsi répantigeeplusieurs
personnes par lots comprenant chacun une partatipe béatie et une
guote-part dans des éléments immobiliers communs.

Dans le but d'opérer cette répartition, la comparaéclare établir
les statuts de la copropriété et le réglement dBorthtérieur ayant
notamment pour objet de décrire I'ensemble immabiles parties privatives
et communes, de fixer la quote-part des partiesvaomes afférente a chaque
partie privative sur base du rapport dont questisapres, de décrire les



droits et obligations de chaque copropriétaire tjaam parties privatives et
communes, les criteres et le mode de calcul départition des charges,
'administration de lI'immeuble et de régler lesadétde la vie en commun.

Aux termes d'un acte regu ce jour par le notaioessigné,
antérieurement aux présentes, la comparante a @émosrang de nos
minutes, les documents suivants :

- le permis d'urbanisme délivré par le College Commhuie la Ville
de Fléron a la comparante, le trente novembre delsouze, sous
les références PU/2011/A61, et les plans de lintiteétablis par
I'architecte Anne-Christine Lecourt, a Andrimortgré les plans:

- plan 1/6 : implantation ;

- plan 2/6 : plan du sous-sol et du rez-de-chaussé

- plan 3/6 : plan du premier étage ;

- plan 4/6 : plan du deuxiéme étage ;

- plan 5/6 : plan du troisieme étage ;

- plan 6/6 : facade latérale droite.

- un tableau de quotités établi sur base d'un rapgaassé par le
notaire soussigné
Servitudes
1.- La division de l'immeuble, tel que décrit gufé aux plans ci-

annexeés, provoquera l|'établissement entre lesreliffe lots privatifs d'un
état de choses qui constituera une servitude dotesappartiennent a des
propriétaires différents.

Les servitudes ainsi créées prendront effectivémarssance dés
que les fonds dominant ou servant appartiendroatwh & un propriétaire
différent ; elles trouvent leur fondement dansdavention des parties ou la
destination du pére de famille consacrée par lecles 692 et suivants du
Code civil.

Il en est notamment ainsi :

- des vues et jours d'un lot sur l'autre ;

- du passage d'un fonds sur l'autre des conduitarelisations de
toute nature (eaux pluviales et résiduaires-gaatritee-téléphone) servant
a I'un ou l'autre lot, ce passage pouvant s'exenmeyous-sol, au niveau du
sol et au-dessus de celui-ci ;

- et de fagon générale de toutes les servitugdsie€s sur un lot au
profit d'un autre que révéleront les plans ou Bé@cution ou encore l'usage
des lieux.

Statut administratif

La comparante déclare que :

- l'affectation prévue par les plans d'aménagemena eslivante :
habitat au plan de secteur de Liége ;

- le bien n'a fait I'objet d’aucun permis de lotir ;

- le bien a fait I'objet d'un permis d'urbanisme \aélipar la
Commune de Fléron, le trente novembre deux mil eouz
autorisant la construction de deux immeubles arégpants (9 et
12);

- le bien ne fait I'objet d'aucun autre permis dunidae délivré
aprés le premier janvier mil neuf cent septanté-sepl'un certifi-



cat d'urbanisme en vigueur ;
Le notaire instrumentant réitére cette informa@envu de la lettre
recue de la Commune de Fléron, le quinze avril cailixreize.
Cet exposé fait, la comparante nous a requised'ast la forme
authentique l'acte de base et le reglement de pogté qui forment
ensemble les statuts de lI'immeuble, ainsi queglemgent d'ordre intérieur.

TITRE |.- ACTE DE BASE |

CHAPITRE |- DESCRIPTION DE L'ENSEMBLE
IMMOBILIER - MISE SOUS LE REGIME DE LA COPROPRIETE
FORCEE

I. Description de I'ensemble immobilier

COMMUNE DE FLERON [PREMIERE DIVISION]

Le complexe immobilier dénommé "MAGELLAN", situé&e du
Bay Bonnet 17, érigé sur une parcelle de terrapas@ée selon le titre
section B, sous partie du numéro 184/2/C, d'unerficie mesurée de deux
mille huit cent cinq metres carrés (2.805 m?) dueltement section C,
numeéro 184/02/E, pour la méme contenance.

Plan-Mesurage

La parcelle de terrain assise des constructigusdisous liseré rose
au plan dressé le huit novembre deux mil sept pagdométre-expert
Jonathan Grevesse, a Juprelle, dont un exemplstireegté annexé a l'acte
recu par Monsieur André Lhoute, Commissaire au t@®mliacquisition
dimmeubles de Liege, le trois mars deux mil onze.

Origine de propriété

A l'origine, le bien appartenait :

termes d'un acte recu par le notaire Randaxhegrarklle vingt-six aolt mil
neuf cent septante-six, transcrit au deuxieme budss hypotheques de
Liege le quatorze septembre suivant, volume 348mhéno 28.

La société Elde a vendu le bien a I'Etat Belgagyi®Rdes béatiments,
aux termes d'un acte de vente recu par Monsieurc Maefrance,
Commissaire au comité d'acquisition d'immeubled.iége, le quinze juin
mil neuf cent quatre-vingt-huit, transcrit au deéume bureau des
hypothéques de Liege le cinq juillet suivant, vobus292, numéro 19.

Ce bien a été repris par I'Etat Belge par arrét@lrdu quatre
septembre mil neuf cent septante-huit.

En vertu de la loi spéciale sur les réformes timstinnelles du huit
ao(t mil neuf cent quatre-vingt, modifié par la di huit aoat mil neuf cent
quatre-vingt-huit et en exécution de l'article Stggraphe 2 de la loi du
seize janvier mil neuf cent quatre-vingt-neuf, lerba été transféré de plein
droit la Région Wallonne, a dater du premier janvnil neuf cent quatre-
vingt-neuf.

Aux termes d'un acte d'échange recu par Monsiearnc \Defrance,
désigné ci-avant, le vingt-sept décembre mil nearit quatre-vingt-neuf,
transcrit au deuxiéme bureau des hypotheques dgelie vingt février
suivant, volume 5666, numéro, le bien est devemqudpriété de la régie des



batiments.

Aux termes de l'acte recu par Monsieur André Lep@ommissaire
au comité d'acquisition dimmeubles de Liege, ¢éstmars deux mil onze,
transcrit au deuxiéme bureau des hypotheques de Isiéus la formalité 36-
T-22/03/2011-03503, I'Etat Belge, Régie des batisyamvendu le bien a la
société anonyme "Invesdrimmo".

Il. Mise sous le régime de la copropriété forcée

La comparante déclare vouloir placer le bien deusegime de la
copropriété forcée et opérer ainsi la divisiondigque de la propriété de
sorte que le bien sera divisé sur base des plarmeixés :

- d'une part, en parties privatives appelées '@mpent”, ou "cave",
ou « garage » « emplacement de parking » ou de maniere généiatie
privatif' qui seront la propriété exclusive de chagpropriétaire ;

- d'autre part, en parties communes qui seroptdpriété commune
et indivisible de I'ensemble des copropriétairdiesEseront divisées en dix
mille/dix-milliemes (10.000/10.000) indivis ratta&h a titre d'accessoires
inséparables des parties privatives.

Par l'effet de cette déclaration, il est créeé ldes privatifs formant
des biens juridiqguement distincts susceptiblesaite f'objet de constitution
de droits réels, de mutations entre vifs ou powseade mort et de tous
autres contrats.

Les parties communes appartiennent indivisémextpaapriétaires
dans la proportion de leur quote-part dans la qop#te telle qu'indiquée ci-
aprés. En conséquence, elles n'appartiennent pdsssociation des
copropriétaires. Les actes relatifs uniquement @arties communes seront
transcrits a la conservation des hypotheques camiast exclusivement au
nom de I'association des copropriétaires.

Il en résulte que toute aliénation amiable ou diaiie ou toute
constitution de droits réels grevant un lot prifvatnportera non seulement
aliénation ou charge de la propriété privative naaissi de la quote-part des
parties communes qui y est inséparablement attachée

CHAPITRE Il.- DESCRIPTION DES PARTIES PRIVATIVES
ET DES PARTIES COMMUNES - FIXATION DE LA QUOTE-PART
DES PARTIES COMMUNES AFFERENTE A CHAQUE PARTIE
PRIVATIVE

Le comparant nous déclare qu'il résulte des @angxés que :

1. Généralités

Ce bien comprend :

a) une zone destinée a la batisse, divisée enldgiments :

* |e batimentA (batiment situé a front de la rue du Bay Bonnet) ;

» |e batimenB (batiment situé a l'arriére du batiment A)

= Les batiments A et B sont reliés entre eux par coarsive

centrale surplombée d'une pergola.

b) une zone de cours destinée notamment a desaesnmnts de
parkings (ces derniers étant situés devant le batim et a l'arriere du
batiment B), et de jardin, entourant les batiméras B.

2. Description des parties privatives et fixatiorde la quote-part




des parties communes afférente a chaque partie pative
Les parties privatives des immeubles érigés surdaes destinées a
la béatisse sont définies ci-dessous. Leur desoriptist basée sur les plans
restés annexés a l'acte de dépdt de documentsargétieurement aux
présentes par le notaire soussigné. Les quotes-pms les parties
communes sont fixées conformément au rapport jaitacte de dépodt
prévante.
I. APPARTEMENTS
A. DANS LE BATIMENT A:
1. L'appartement dénommé "A 1", situé au rez-de-chassée du
batiment A, & gauche en se plagant face a celui-comprenant:
- un dégagement, un vestiaire, un rangement, univecsalle-
de-bains, deux chambres, un séjour, une salle-ganan
- la cave numérotée 1, située au sous-sol du &a@tifn;
433 dix-milliemes (433/10.000emes) indivis des ipart
communes, dont le terrain.
- la terrasse se trouvant en facade avant de tteppent, et ce
aux conditions fixées par le présent acte.
- la terrasse se trouvant en facade latérale gaulehe
l'appartement, et ce aux conditions fixées pardegnt acte.
2. L'appartement dénommé "A 2, situé au rez-de-chasée du
batiment A, au centre en se plagant face a celui;@omprenant:
- un dégagement, un vestiaire, un rangement, uninvecsalle-
de-bains, deux chambres, un séjour, une salle-ganan
- la cave numérotée 2, située au sous-sol du &étifn;
417 dix-milliémes (417/10.000emes) indivis des ipart
communes, dont le terrain.
- la terrasse se trouvant en facade avant de tteppant, et ce
aux conditions fixées par le présent acte.
3. L'appartement dénommé "A 3", situé au rez-de-chassée du
batiment A, a droite en se placant face a celui-atomprenant:
- un dégagement, un vestiaire, un rangement, uninvecsalle-
de-bains, deux chambres, un séjour, une salle-genan
- la cave numérotée 3, située au sous-sol du datifn;
424 dix-milliemes (424/10.000emes) indivis des ipart
communes, dont le terrain.
- la terrasse se trouvant en facade avant de tteppent, et ce
aux conditions fixées par le présent acte.
- la terrasse se trouvant en facade latérale drdée



l'appartement, et ce aux conditions fixées pardeemt acte.
4. L'appartement dénommé "A 4", situé au premier éage du
batiment A, a gauche en se placant face a celui-comprenant:
- un dégagement, un vestiaire, un rangement, univecsalle-
de-bains, deux chambres, un séjour, une salle-genan
- la cave numérotée 4, située au sous-sol du &a@tifn;
424 dix-milliémes (424/10.000émes) indivis des ipart
communes, dont le terrain.
- la terrasse se trouvant en fagade avant de itappent, et ce
aux conditions fixées par le présent acte.
- la terrasse se trouvant en facade latérale gaulehe
l'appartement, et ce aux conditions fixées pardeemt acte.
5. L'appartement dénommé "A 5, situé au premier étge du
batiment A, au centre en se placant face a celui;comprenant:
- un dégagement, un vestiaire, un rangement, univecsalle-
de-bains, deux chambres, un séjour, une salle-genan
- la cave numérotée 5, située au sous-sol du &a@tifn;
430 dix-milliémes (430/10.000émes) indivis des ipart
communes, dont le terrain.
- la terrasse se trouvant en fagade avant de tappent, et ce
aux conditions fixées par le présent acte.
6. L'appartement dénommé "A 6", situé au premier éage du
batiment A, a droite en se placant face a celui-atomprenant:
- un dégagement, un vestiaire, un rangement, univecsalle-
de-bains, deux chambres, un séjour, une salle-ganan
- la cave numérotée 6, située au sous-sol du &étif;
430 dix-milliémes (430/10.000émes) indivis des ipart
communes, dont le terrain.
- la terrasse se trouvant en fagade avant de itappent, et ce
aux conditions fixées par le présent acte.
- la terrasse se trouvant en facade latérale drdde
l'appartement, et ce aux conditions fixées pardeemt acte.
7. L'appartement dénommeé "A 7", situé au deuxiemeétage du
batiment A, a gauche en se placant face a celui-comprenant:
- un dégagement, un vestiaire, un rangement, univecsalle-
de-bains, deux chambres, un séjour, une salle-genan
- la cave numérotée 7, située au sous-sol du &étifn;



441 dix-milliémes (441/10.000emes) indivis des ipart
communes, dont le terrain.
- la terrasse se trouvant en fagade latérale gauhe
l'appartement, et ce aux conditions fixées pardeemt acte.
8. L'appartement dénommé "A 8, situé au deuxieme age du
batiment A, au centre en se plagant face a celui;@omprenant:
- un dégagement, un vestiaire, un rangement, univecsalle-
de-bains, deux chambres, un séjour, une salle-genan
- la cave numérotée 8, située au sous-sol du datifn;
433 dix-milliémes (433/10.000émes) indivis des ipart
communes, dont le terrain.
- la terrasse se trouvant en fagade avant de itappent, et ce
aux conditions fixées par le présent acte.
9. L'appartement dénommeé "A 9", situé au deuxiéme tage du
batiment A, a droite en se placant face a celui-atomprenant:
- un dégagement, un vestiaire, un rangement, univecsalle-
de-bains, deux chambres, un séjour, une salle-ganan
- la cave numérotée 9, située au sous-sol du &étif;
435 dix-milliémes (435/10.000émes) indivis des ipart
communes, dont le terrain.
- la terrasse se trouvant en fagade latérale drdéte
l'appartement, et ce aux conditions fixées pardegnt acte.
B. DANS LE BATIMENT B :
10. L'appartement dénommé "A 10 ", situé au rez-deshaussée du
batiment B, & droite en se plagant a l'arriére de @ui-ci, comprenant:
- un dégagement, un vestiaire, un rangement, univecsalle-
de-bains, deux chambres, un séjour, une salle-ganan
- la cave numérotée 1, située au sous-sol du &étiB;
424 dix-milliémes (424/10.000émes) indivis des ipart
communes, dont le terrain.
- la terrasse se trouvant en fagade avant de itappent, et ce
aux conditions fixées par le présent acte.
- la terrasse se trouvant en facade latérale drdée
l'appartement, et ce aux conditions fixées pardegnt acte.
11. L'appartement dénommé "A 11", situé au rez-de{caussée du
batiment B, au centre en se placant a l'arriere deelui-ci, comprenant :

- un dégagement, un vestiaire, un rangement, univecsalle-



de-bains, deux chambres, un séjour, une salle-ganan
- la cave numérotée 2, située au sous-sol du &étiBr;
426 dix-milliémes (426/10.000émes) indivis des ipart
communes, dont le terrain.
- la terrasse se trouvant en fagade avant de itappent, et ce
aux conditions fixées par le présent acte.
12. L'appartement dénommeé "A 12", situé au rez-dedsaussée du
batiment B, & gauche en se placant a l'arriére destui-ci, comprenant :
- un dégagement, un vestiaire, un rangement, univecsalle-
de-bains, deux chambres, un séjour, une salle-genan
- la cave numérotée 3, située au sous-sol du &atiB;
426 dix-milliémes (426/10.000émes) indivis des ipart
communes, dont le terrain.
- la terrasse se trouvant en fagade avant de itappent, et ce
aux conditions fixées par le présent acte.
- la terrasse se trouvant en facade latérale gaulehe
l'appartement, et ce aux conditions fixées pardeemt acte.
13. L'appartement dénommé "A 13", situé au premierétage du
batiment B, & droite en se plagant a l'arriére de@ui-ci, comprenant :
- un dégagement, un vestiaire, un rangement, univecsalle-
de-bains, deux chambres, un séjour, une salle-genan
- la cave numérotée 4, située au sous-sol du &atiB;
421 dix-milliémes (421/10.000émes) indivis des ipart
communes, dont le terrain.
- la terrasse se trouvant en fagade avant de itappent, et ce
aux conditions fixées par le présent acte.
- la terrasse se trouvant en facade latérale drdée
l'appartement, et ce aux conditions fixées pardegnt acte.
14. L'appartement dénommé "A 14", situé au premierétage du
batiment B, au centre en se placant a I'arriere deelui-ci, comprenant :
- un dégagement, un vestiaire, un rangement, univecsalle-
de-bains, deux chambres, un séjour, une salle-gaenan
- la cave numérotée 5, située au sous-sol du &atiB;
413 dix-milliémes (413/10.000émes) indivis des ipart
communes, dont le terrain.
- la terrasse se trouvant en fagade avant de itapment, et ce
aux conditions fixées par le présent acte.



15. L'appartement dénommé "A 15", situé au premierétage du
batiment B, & gauche en se plagant a l'arriére deetui-ci, comprenant :
- un dégagement, un vestiaire, un rangement, uninecsalle-
de-bains, deux chambres, un séjour, une salle-gaenan
- la cave numérotée 6, située au sous-sol du &étiB;
424 dix-milliémes (424/10.000émes) indivis des ipart
communes, dont le terrain.
- la terrasse se trouvant en facade avant de itapgent, et ce
aux conditions fixées par le présent acte.
- la terrasse se trouvant en facade latérale gaulehe
l'appartement, et ce aux conditions fixées pardeemt acte.
16. L'appartement dénommé "A 16", situé au deuxiéra étage du
batiment B, a droite en se placant a I'arriere de eui-ci, comprenant :
- un dégagement, un vestiaire, un rangement, uninecsalle-
de-bains, deux chambres, un séjour, une salle-genan
- la cave numérotée 7, située au sous-sol du &étiBr;
424 dix-milliémes (424/10.000émes) indivis des ipart
communes, dont le terrain.
- la terrasse se trouvant en facade avant de itappent, et ce
aux conditions fixées par le présent acte.
- la terrasse se trouvant en facade latérale drdde
l'appartement, et ce aux conditions fixées pardeemt acte.
17. L'appartement dénommé "A 17", situé au deuxiémedtage du
batiment B, au centre en se placant a l'arriere deelui-ci, comprenant :
- un dégagement, un vestiaire, un rangement, uninecsalle-
de-bains, deux chambres, un séjour, une salle-genan
- la cave numérotée 8, située au sous-sol du &atiB;
430 dix-milliémes (430/10.000émes) indivis des ipart
communes, dont le terrain.
- la terrasse se trouvant en facade avant de itappent, et ce
aux conditions fixées par le présent acte.
18. L'appartement dénommé "A 18", situé au deuxiémeétage du
batiment B, & gauche en se plagant a l'arriere deetui-ci, comprenant :
- un dégagement, un vestiaire, un rangement, univecsalle-
de-bains, deux chambres, un séjour, une salle-ganan
- la cave numérotée 9, située au sous-sol du &étiB;

424 dix-milliémes (424/10.000emes) indivis des ipart



communes, dont le terrain.
- la terrasse se trouvant en fagade avant de itapment, et ce
aux conditions fixées par le présent acte.
- la terrasse se trouvant en facade latérale gaulehe
l'appartement, et ce aux conditions fixées pardegnt acte.
19. L'appartement dénommé "A 19", situé au troisiéne étage du
batiment B, & droite en se placant a l'arriére deelui-ci, comprenant :
- un dégagement, un vestiaire, un rangement, univecsalle-
de-bains, deux chambres, un séjour, une salle-ganan
- la cave numérotée 10, située au sous-sol dundétiB ;
441 dix-milliémes (441/10.000émes) indivis des ipart
communes, dont le terrain.
- la terrasse se trouvant en facade latérale drdie
l'appartement, et ce aux conditions fixées pardeemt acte.
20. L'appartement dénommé "A 20", situé au troisiéne étage du
batiment B, au centre en se placant a l'arriere deelui-ci, comprenant :
- un dégagement, un vestiaire, un rangement, univecsalle-
de-bains, deux chambres, un séjour, une salle-genan
- la cave numérotée 11, située au sous-sol dundatiB ;
433 dix-milliémes (433/10.000émes) indivis des ipart
communes, dont le terrain.
- la terrasse se trouvant en fagade avant de itappent, et ce
aux conditions fixées par le présent acte.
21. L'appartement dénommé "A 21", situé au troisiene étage du
batiment B, & gauche en se plagant a l'arriere deetui-ci, comprenant :
- un dégagement, un vestiaire, un rangement, univecsalle-
de-bains, deux chambres, un séjour, une salle-ganan
- la cave numérotée 12, située au sous-sol dunétiB ;
435 dix-milliémes (435/10.000émes) indivis des ipart
communes, dont le terrain.
- la terrasse se trouvant en fagade latérale gauhe
l'appartement, et ce aux conditions fixées pardeemt acte.
1. EMPLACEMENTS DE PAKINGS..
A. AU SOUS-SOL DU BATIMENT A :
22. L'emplacement de parking numéroté "E 1", situéau sous-sol
du béatiment A, comprenant :

- 'emplacement de parking proprement dit ;

10



44 dix-milliemes (44/10.000émes) indivis des partie
communes, dont le terrain.
23. L'emplacement de parking numéroté "E 2", situéau sous-sol
du batiment A, comprenant :

44 dix-milliemes (44/10.000émes) indivis des partie
communes, dont le terrain.
24. L'emplacement de parking numéroté "E 3", situéau sous-sol
du béatiment A, comprenant :

44 dix-milliemes (44/10.000émes) indivis des partie
communes, dont le terrain.
25. L'emplacement de parking numéroté "E 4", situéau sous-sol
du béatiment A, comprenant :

44 dix-milliemes (44/10.000émes) indivis des partie
communes, dont le terrain.
B. AU SOUS-SOL DE LA PARTIE CENTRALE RELIANT LES
BATIMENTSAETB
26. L'emplacement de parking numéroté "E 5", situéau sous-sol
de la partie centrale reliant les batiments A et Bcomprenant :

44  dix-milliémes (44/10.000emes) indivis des partie
communes, dont le terrain.
27. L'emplacement de parking numéroté "E 6", situéau sous-sol
de la partie centrale reliant les batiments A et Bcomprenant :

44 dix-milliemes (44/10.000émes) indivis des partie
communes, dont le terrain.
28. L'emplacement de parking numéroté "E 7", situéau sous-sol
de la partie centrale reliant les batiments A et Bcomprenant :

44 dix-milliemes (44/10.000émes) indivis des partie
communes, dont le terrain.
29. L'emplacement de parking numéroté "E 8", situéau sous-sol
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de la partie centrale reliant les batiments A et Bcomprenant :

44  dix-milliémes (44/10.000emes) indivis des partie
communes, dont le terrain.
30. L'emplacement de parking numéroté "E 9", situéau sous-sol
de la partie centrale reliant les batiments A et Bcomprenant :

44 dix-milliemes (44/10.000émes) indivis des partie
communes, dont le terrain.
31. L'emplacement de parking numéroté "E 10", situéau sous-sol
de la partie centrale reliant les batiments A et Bcomprenant :

44 dix-milliemes (44/10.000émes) indivis des partie
communes, dont le terrain.
32. L'emplacement de parking numéroté "E 11", situéau sous-sol
de la partie centrale reliant les batiments A et Bcomprenant :

44 dix-milliemes (44/10.000émes) indivis des partie
communes, dont le terrain.
33. L'emplacement de parking numéroté "E 12", situéau sous-sol
de la partie centrale reliant les batiments A et Bcomprenant :

44 dix-milliemes (44/10.000émes) indivis des partie
communes, dont le terrain.
34. L'emplacement de parking numéroté "E 13", situéau sous-sol
de la partie centrale reliant les batiments A et Bcomprenant :

44 dix-milliemes (44/10.000émes) indivis des partie
communes, dont le terrain.
35. L'emplacement de parking numéroté "E 14", situéau sous-sol
de la partie centrale reliant les batiments A et Bcomprenant :

44 dix-milliemes (44/10.000émes) indivis des partie
communes, dont le terrain.
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36. L'emplacement de parking numéroté "E 15", situéau sous-sol
de la partie centrale reliant les batiments A et Bcomprenant :

44 dix-milliemes (44/10.000émes) indivis des partie
communes, dont le terrain.
37. L'emplacement de parking numéroté "E 16", situéau sous-sol
de la partie centrale reliant les batiments A et Bcomprenant :

44 dix-milliemes (44/10.000émes) indivis des partie
communes, dont le terrain.
38. L'emplacement de parking numéroté "E 17", situéau sous-sol
de la partie centrale reliant les batiments A et Bcomprenant :

44 dix-milliemes (44/10.000émes) indivis des partie
communes, dont le terrain.
39. L'emplacement de parking numéroté "E 18", situéau sous-sol
de la partie centrale reliant les batiments A et Bcomprenant :

44 dix-milliemes (44/10.000émes) indivis des partie
communes, dont le terrain.
40. L'emplacement de parking numéroté "E 19", situéau sous-sol
de la partie centrale reliant les batiments A et Bcomprenant :

44  dix-milliémes (44/10.000emes) indivis des partie
communes, dont le terrain.
C. AU SOUS-SOL DU BATIMENT B :
41. L'emplacement de parking numéroté "E 20", sité au sous-sol
du batiment B, comprenant :

44  dix-milliémes (44/10.000emes) indivis des partie
communes, dont le terrain.
42. L'emplacement de parking numéroté "E 21", sité au sous-sol
du batiment B, comprenant :

13



44  dix-milliémes (44/10.000emes) indivis des partie
communes, dont le terrain.
43. L'emplacement de parking numéroté "E 22", sité au sous-sol
du batiment B, comprenant :

44  dix-milliémes (44/10.000emes) indivis des partie
communes, dont le terrain.
44. L'emplacement de parking numéroté "E 23", sité au sous-sol
du batiment B, comprenant :

44  dix-milliémes (44/10.000emes) indivis des partie
communes, dont le terrain.

3. Valeur respective des lots privatifs

Conformément a la loi, la quote-part des part@srounes afférente
a chaque partie privative a été fixée en tenanipteme la valeur respective
de celle-ci fixée en fonction de sa superficie aungtte, de son affectation
et de sa situation, sur base du rapport motivé dagt question ci-avant
établi par le notaire soussigné.

Conformément a ce rapport, pour déterminer cedtew, il a été
pris comme référence celle d'un bien équipé de émand assurer une
habitabilité normale (valeur intrinseque), sansl gidive étre tenu compte
notamment des matériaux utilisés pour la finitian l@mbellissement de
l'immeuble ou des modifications effectuées auxtales de I'immeuble.

Cette valeur intrinséque est indépendante du geixente des lots
privatifs.

Il est formellement stipulé que, quelles que dSoies variations
ultérieures subies par les valeurs respectivedalerivatifs, notamment
par suite de modifications ou de transformationissguaient faites dans une
partie quelconque de I'immeuble ou par suite deesoautres circonstances,
la répartition des quotes-parts de copropriété talfelle est établie ci-dessus
ne peut étre modifiée que par décision de l'assEmmlgénérale des
copropriétaires prise a l'unanimité des voix destl®ms copropriétaires, sous
réserve du droit temporaire réservé au comparamattfier I'acte de base,
tel que prévu ci-apres.

Toutefois :

- tout copropriétaire dispose du droit de demadguge de paix de
rectifier la répartition des quotes-parts danspagies communes, si cette
répartition a été calculée inexactement ou si efiedevenue inexacte par
suite de modifications apportées a I'immeuble ;

- lorsque l'assemblée générale, a la majorité iseqpar la loi,
décide de travaux ou d’actes d’acquisition ou dgpasition, elle peut
statuer, a la méme majorité, sur la modificatiedalrépartition des quotes-
parts de copropriété dans les cas ou cette mailiiicast nécessaire. Cette
nécessité sera appréciée par un rapport motivésénear un notaire, un
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géometre-expert, un architecte ou un agent imnesbildésigné par
'assemblée générale statuant a la majorité absGleieapport sera annexeé a
I'acte modificatif des statuts de copropriété

La nouvelle répartition des quotes-parts danpéties communes
sera constatée par acte authentique a recevoitepaotaire désigné par
'assemblée générale a la majorité absolue des de#x copropriétaires
présents ou représenteés.

Sans préjudice de ce qui sera précisé ci-apréslpo@apartition des
charges communes, aucune indemnité ne sera due devra étre payée en
cas de modification de la répartition des quotatspe copropriété.

4. Description des éléments affectés a l'usage deus les
copropriétaires ou de certains d'entre eux. Déternmation de leur
caractére privatif ou commun

1. Sol et sous-sol

Toute la parcelle batie et non bétie et le tereinsous-sol sont
communs.

2. Gros murs

On appelle gros mur celui qui a sa fondation darsol de maniére
telle que s'il était détruit I'immeuble ne serditspentier ; il est commun.

3. Murs intérieurs séparant des lots privatifs

Le mur séparant deux lots et qui n'est pas un measest purement
mitoyen puisqu'il ne peut servir qu'a l'usage esi€ldes deux lots privatifs
gu'il sépare.

La cloison séparant deux terrasses dont la jouigsprivative a été
attribuée a chaque lot privatif est commune.

4. Murs extérieurs séparant locaux privatifs ealox communs

Le mur séparant un lot privatif de locaux commudwit étre
considéré comme mitoyen.

5. Murs intérieurs d'un lot privatif

Les murs qui séparent les diverses pieces d'urprigttif sont
privatifs pour autant qu'ils ne servent pas deisowtu batiment.

6. Murs (revétements et enduits)

Les revétements et enduits des murs communs tariar des
locaux privatifs sont privatifs ; a I'extérieuss Bont communs.

7. Plafonds et planchers - Gros ceuvre

Le gros ceuvre des sols et plafonds est un élécoemnun.

8. Plafonds et planchers - Revétements et enduits

Les revétements et enduits des plafonds communsi gue les
revétements, parquets ou carrelages posés suroflesc@ammuns, sont
communs.

9. Cheminées

Les coffres, conduits et souches de cheminéeceomtnuns.

Les coffres et les sections de conduits se trduvdimtérieur du lot
privatif qu'ils desservent exclusivement sont gdifsa

10. Toit

Le toit est un élément commun. Il comprend l'aur@tle hourdage
et le revétement. En font partie intégrante lesttgres et canalisations de
décharge des eaux pluviales, de méme que les kgasn elles sont
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immédiatement sous le toit.

Au-dessus du toit, I'espace qui domine I'édifisteaeusage commun.

11. Fagades

La facade est un gros mur et, par conséquentpanie commune.

A la facade doit étre assimilée la décoration aemant les
ornements en saillie comme les corniches, les igoest les descentes
d'eaux pluviales, les seuils de fenétres, de péeteitres, les balcons et les
terrasses avec leurs accessoires.

12. Escalier

L'escalier est commun. |l l'est dans toutes segioss et les
propriétaires du rez-de-chaussée ne pourraientjuaroqu'ils ne se servent
pas des volées supérieures pour refuser de pertiaipx frais communs y
relatifs.

Il faut entendre par « escalier » non seulemenirarches en pierre,
granito ou autre, mais tout ce qui en constitieeéasoire comme la cage, la
rampe, les balustrades, les ensembles vitrés (t®)pplacés dans les
ouvertures qui éclairent l'escalier ; il en estnd@me pour les paliers qui
relient les volées et les murs qui délimitent lgecdans laquelle se déroule
l'escalier.

13. Canalisations - Raccordements géenéraux

Les descentes d'eaux pluviales, le réseau d'égbsts accessoires,
les raccordements généraux des eaux, combustibiéeatricité ainsi que
les compteurs et accessoires y relatifs, les dgebarles chutes et la
ventilation de ces dispositifs y compris les acas,un mot toutes les
canalisations de toute nature intéressant la cadgtép sont parties
communes.

Font exception les canalisations a usage exctligif lot privatif,
mais uniguement pour ce qui regarde la sectioréeit l'intérieur du lot
privatif desservi, ainsi que celles qui se trouvaritextérieur de la partie
privative mais sont exclusivement a son usage,egample les conduites
particuliéres de I'eau, du gaz, de I'électricitdietéléphone.

14. Electricité — Télédistribution - Antennes

Constitue une partie commune lI'ensemble de I'éguémt électrique
(minuterie, points lumineux, prises, interrupteurgyre portes automatique,
...) desservant par exemple les entrées, les hd#sist réduits, les escaliers,
les ascenseurs et leur machinerie, les dégagemestsous-sols, du rez-de-
chaussée et des niveaux supérieurs, la rampe sl'accgarage, l'aire de
manceuvre des parkings, les locaux destinés aux teamsp les locaux
poubelles, les parties communes en général.

Est également commun le circuit de télédistributio

Les antennes ont un caractére commun si ellesallies de facon
a permettre aux divers propriétaires de s'y ra@q@htennes collectives).

Par contre, les redevances a la télédistributiom grivatives.

15. Locaux a usage commun

Sont également parties communes les différenteéesncommunes
au rez-de-chaussée (entrée pour piétons et entée lps véhicules
automobiles), les halls et leurs réduits, les lacaechniques, les
dégagements, les paliers ; en sous-sol, la ranqpe&$ au garage, l'aire de
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manceuvre des parkings, les locaux techniques rjdestiaux compteurs
d'eau, de gaz, d'électricité, a la machinerie agcdnseur, au matériel de
jardinage, ...), et les tuyauteries communes delalision.

Il est entendu que le ou les locaux en questiovedbrester affectés
aux fins projetées.

16. Terrasses et balcons

Les terrasses et les balcons ainsi que leurs saoes (garde-corps,
balustrades, revétement) sans distinction aucuaet éles éléments de la
facade, sont communs.

a) En ce qui concerne les terrasses et les battmmtsla jouissance
privative a été attribuée a un lot privatif, legdgacorps, les balustrades,
I'étanchéité, le revétement sont parties commumaé@ssi que tous les
éléments qui ont trait a I'ornement extérieur deades.

La jouissance privative des terrasses est atgibaé charge
d'entretien par les propriétaires des lots prisatdncernés. Si la copropriété
doit intervenir pour entretenir une terrasse darnbuissance privative a été
attribuée a un lot privatif, les frais exposés lparopropriété pour suppléer a
ce défaut d'entretien seront & la charge du pramee défaillant. Pour
maintenir une harmonie a I'ensemble immobilier, ebt interdit aux
copropriétaires d'y faire sécher du linge, d'y eptsser quoi que ce soit, a
I'exception de mobilier dit de jardin (table, chessfauteuils).

b) en ce qui concerne la terrasse-jardin commigieaint sous liseré
jaune au plan du sous-sol et du rez-de-chaussgaraffit au plan sous la
dénomination "Terrasse commune-jardin”, déposé rieot&ément aux
présentes au rang des minutes du notaire soussitgéjuissance de cette
terrasse est réservée a tous les propriétairec@uipants a I'exception des
propriétaires d'un emplacement de parking qui meiesgt pas propriétaires
ou occupants d'un appartement.

En contrepartie, les charges relatives a cet éémemmun, y
compris les charges d’entretien, seront support@ges tous les
copropriétaires a I'exclusion des propriétaires @mplacement de parking
qui ne seraient pas propriétaires ou occupantsagipartement.

17. Jardin

Les jardins entourant les immeubles & appartemdateoommés ci-
avant batiment A et batiment B, sont communs. lLésgance de ces jardins
est réservée a tous les propriétaires ou occupant®exception des
propriétaires d'un emplacement de parking qui meiesgt pas propriétaires
ou occupants d'un appartement. En contreparecharges relatives a cet
élément commun, y compris les charges d’entreBemnt supportées par
tous les copropriétaires a I'exclusion des progirés d'un emplacement de
parking, qui ne seraient pas propriétaires ou caeispd'un appartement.

18. Ascenseur

Les ascenseurs des batiments A et B sont un ét@oesmmun.

Le terme "ascenseur" doit étre entendu dans smlagye : tant la
cabine et le mécanisme, la gaine et les locauX'igsellation située dans le
sous-sol, sous les combles ou éventuellement soit.le

Toutefois, les charges relatives a cet élémenthaamy compris les
charges d’entretien, seront supportées par tous ctgmopriétaires a
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I'exclusion des propriétaires d'un emplacementadkipg qui ne seraient pas
propriétaires ou occupants d'un appartement.

19. Emplacements de parkings extérieurs

Les quatre emplacements de parkings situés dexddtiment A et

les dix emplacements de parkings situés a l'ardérdatiment B

sont communs.

20._ Présomption

Dans le silence ou la contradiction des titresnt seeputées
communes les parties de batiments ou de terrdiestéds a l'usage de tous
les copropriétaires ou de certains d'entre eux.

21. Parties privatives

Sont parties privatives, les parties du lot pifvatl'usage exclusif
d'un copropriétaire, notamment le plancher, le petrepu autre revétement
sur lequel on marche, avec leur souténement immédiaonnexion avec le
hourdis et la chape qui sont une partie commuse;l@sons intérieures non
portantes, les portes intérieures, la face intégieles portes paliéres, toutes
les canalisations d'adduction et d'évacuationiguées des locaux privatifs
et servant a leur usage exclusif, les installatieasitaires particulieres
(lavabos, éviers, water-closet, salle de bains)plefonnage attaché au
hourdis supérieur formant le plafond, les plaforesagt autres revétements,
la décoration intérieure du local privatif soit Eisumé tout ce qui se trouve
a l'intérieur du local privatif et qui sert a sasage exclusif.

22. Murs de cléture

Les murs entourant les cours et jardins, appelés e cléture ou
leur mitoyenneté, sont communs. Il faut y assiniédsrgrilles, haies et autres
clétures qui remplissent le méme role.

23. Fenétres

Les fenétres et portes-fenétres avec leur chassisitres, les volets
et persiennes sont des parties privatives, a fgixeedes fenétres et portes-
fenétres des parties communes qui sont communes, [m&@judice des
décisions de l'assemblée générale relatives anlibare des facades de
'immeuble.

24. Portes paliéres

Les portes donnant accés par les halls, dégagsnenpaliers
communs aux divers lots privatifs sont privativesns préjudice des
décisions de l'assemblée générale relatives antibare de leur face
extérieure.

25. Tentes solaires

Les tentes solaires sont des éléments privatiéur Lplacement,
remplacement et entretien constituent une chargeatiye a chaque lot
privatif.

5. Particularités

a) Emplacements E1 a E4 :

Par dérogation a ce qui précede, si une persomnmderd
simultanément ou successivement propriétaire dggagements E1 a E4 il
lui sera loisible de privatiser la totalité du ggessitué sous le batiment A,
c'est-a-dire les quatre emplacements propremest lgifre de manceuvre
ainsi que les dégagements latéraux. Les trois pdféeces aux garages ainsi
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privatisés restent néanmoins *communes.

En prévision de cette situation éventuelle, lem@teur soussigné a
fait placer un seul compteur électrique dessenemnemplacements E1 a E4,
I'éclairage de I'aire de manceuvre, ainsi que leeanaictionnant la porte de
garage.

b) Emplacements E20 a E23 :

Par dérogation a ce qui précede, si une persormgerd
simultanément ou successivement propriétaire dggaeements E20 a E23
il lui sera loisible de privatiser la totalité dargge situé sous le batiment B,
c'est-a-dire les quatre emplacements propremest lgifre de manceuvre
ainsi que les dégagements latéraux. Les trois pdféeces aux garages ainsi
privatisés restent *communes. En prévision de cdttmtion éventuelle, le
promoteur soussigné a fait placer un seul compikmatrique desservant les
emplacements E20 a E23, I'éclairage de l'aire decgnare, ainsi que le
moteur actionnant la porte de garage.

6. Réserves

Aucune modification a l'aspect des emplacementpatkings ne
pourra étre faite sans l'accord préalable de K#ason des copropriétaires
statuant a la majorité des quatre-cinquiémes dés des copropriétaires
présents ou représentés

L'association des copropriétaires pourra a la méjosimple
autoriser les propriétaires des emplacements &@mp$ar ceux-ci un systéme
empéchant le stationnement provisoire mais unigoérselon un modele
agréeé par le syndic.

Bien qu'étant des lots privatifs, dans le soucind&ntenir une
harmonie d’ensemble, I'entretien et la réparati@s cemplacements de
parking incomberont exclusivement aux propriétaites parkings.

7. Modifications éventuelles a |'acte de base

La comparante déclare réserver a son profit eXdtudroit :

1°- de modifier tout ou partie des parties privesi pour autant que
gu'elles n'aient pas été vendues.

2° -de modifier la configuration des parties comemsl pour autant
gue l'accés aux parties privatives déja venduesaitepas restreint et qu'il
n'en résulte pas de modification quant a la proponalité du mode de
répartition de la contribution aux charges commudes différents lots
privatifs.

3°- de transformer des emplacements pour voituregarages
fermés.

Les modifications a intervenir ne pourront nuirerien a la structure
et a la solidité de I'immeuble.

En outre, au cas ou la solidit¢é ou le bon fonct@nent de
I'immeuble I'exigerait, le comparant pourra a tmament, durant la période
de construction, apporter toutes les modificatipn'd jugera nécessaires ou
utiles tant aux parties privatives qu'aux part@smunes.

Ces modifications ne pourront changer ni le toied quotes-parts
dans les parties communes, ni la quote-part déepa@ommunes afférente
aux lots privatifs vendus. Aucune modification raupa avoir pour effet de
changer la valeur des lots privatifs. Si ces modtions avaient pour
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conséquence de changer la valeur d'un ou plusletssprivatifs restant
appartenir au comparant, la modification de la migan des quotes-parts
dans les parties communes devra étre décidéeagaeithblée générale des
copropriétaires, statuant a l'unanimité des voixales les copropriétaires,
sans préjudice de la modification de la répartititas charges communes
adoptée a la majorité des quatre/cinquiemes des deé copropriétaires
présents ou représenteés.

Cette modification devra au préalable faire I'obgfun rapport
dressé par un notaire, un géometre-expert, un tacthi ou un agent
immobilier choisi par 'assemblée générale des @opétaires statuant a la
majorité absolue des voix des copropriétaires ptésmi représentés.

Si lintervention des autres propriétaires d'un poivatif dans
'ensemble immobilier était nécessaire, ceux-Ci raoetv apporter
gracieusement et a premiére demande leur concoces actes. Le syndic
pourra valablement représenter l'association degpdétaires afin d'exécu-
ter la décision de l'assemblée générale, sans dpi¥le justifier de ses
pouvoirs a I'égard du conservateur des hypothécprapétent.

TITRE Il.- REGLEMENT DE COPROPRIETE |

CHAPITRE I.- EXPOSE GENERAL

Article 1.- Définition et portée

Le présent reglement de copropriété comprend mo&arh

- la description des droits et obligations de chagapropriétaire
guant aux parties privatives et aux parties commsune

- les criteres motivés et le mode de calcul de lanéwn des
charges,

- les régles relatives au mode de convocation, adtifoonement et
aux pouvoirs de I'assemblée générale,

- le mode de nomination d'un syndic, I'étendue depsesoirs, la
durée de son mandat, les modalités du renouvelledeecelui-ci et
de renon éventuel de son contrat ainsi que lesgaildns
consécutives a la fin de sa mission,

- la période annuelle de quinze jours pendant lagusk tient
'assemblée générale ordinaire de I'associationcdesopriétaires.
Les dispositions qui peuvent en résulter s'impbse tous les

propriétaires ou titulaires de droits réels et pengls, actuels ou futurs ;

elles sont, en conséquence, immuables et ne peétrennodifiées que dans

le respect des majorités prévues par la loi etdsgnt reglement; elles seront
opposables aux tiers par la transcription des ptésstatuts au bureau des
hypotheques compétent.

Ces dispositions peuvent également étre oppos#eseux a qui
elles sont opposables et qui sont titulaires diwit déel ou personnel sur
I'immeuble en copropriété aux conditions prévuespces.

CHAPITRE Il.- DESCRIPTION DES DROITS ET
OBLIGATIONS DE CHAQUE COPROPRIETAIRE QUANT AUX
PARTIES PRIVATIVES ET AUX PARTIES COMMUNES

Article 2.- Destination des lots privatifs
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Les lots privatifs sont destinés, en principe,l@sigement a l'usage
figurant dans l'acte de base. Les appartements d@stinés, en principe,
exclusivement a l'usage de logement.

L'exercice, sous la seule responsabilité du pétgire d'un lot
privatif, d'une profession libérale doit faire [eb d’'une autorisation
préalable des autorités administratives compéteptetée a la connaissance
du syndic par lettre recommandée quinze jours amsravant le début de
cette activité professionnelle.

La contravention a cette obligation d'avertissamsara passible
d'une amende a fixer par I'assemblée générale.

Article 3.- Jouissance des parties privatives

a) Principes

Chacun des copropriétaires et des occupants mitede jouir et de
disposer de ses locaux privés dans les limitegs$ix@r le présent reglement
et le réeglement d’ordre intérieur, a la conditiaa e pas nuire aux droits
des autres propriétaires et occupants et de ndaienqui puisse compro-
mettre la solidité et l'isolation de limmeuble.

Les copropriétaires et occupants ne peuvent eanau@agon porter
atteinte a la chose commune, sauf ce qui est étaulprésent reglement. lls
doivent user du domaine commun conformément a si@ndéon et dans la
mesure compatible avec le droit des autres copiames et occupants.

Les copropriétaires, locataires et autres occspdat 'immeuble,
devront toujours habiter I'immeuble et en jouirvani la notion juridique de
"bon pere de famille”.

Les occupants devront veiller & ce que la trafifuidle I'i'mmeuble
ne soit a aucun moment troublée par leur fait,icgdis personnes a leur
service ou celui de leurs visiteurs.

Est incompatible avec ces principes notammentale gour un
propriétaire ou occupant d'un lot privatif d'enceerbde quelque maniere
gue ce soit les parties communes a l'usage de tautpartie des
copropriétaires et d'y effectuer des travaux mérsaigds que, notamment, le
battage et le brossage de tapis, literies et habétendage de linge, le
nettoyage de meubles ou ustensiles.

Les propriétaires et occupants doivent atténuerbleiits dans la
meilleure mesure possible. Aprés vingt-deux hejusgu’a huit du matin,
tout propriétaire ou occupant devra veiller a nes paire aux autres
occupants de I'immeuble.

lIs doivent faire usage d'appareils ménagers gpg® S'il est fait
usage, dans l'immeuble, d'appareils électriqueduisant des parasites, ils
doivent étre munis de dispositifs atténuant ceagites, de maniére a ne pas
troubler les réceptions radiophoniques.

Aucun moteur ne peut étre installé dans les papigvatives, a
I'exception des petits moteurs actionnant les ailsanénagers.

Pour autant qu'elles intéressent la copropri&éédution de travaux
ménagers, les livraisons de commandes et autredtésctdes propriétaires
OuU occupants ne peuvent nuire aux autres occupargsnt soumises aux
prescriptions du réglement de copropriété et dlenégnt d'ordre intérieur.

Aucune tolérance ne peut, méme avec le temps,notena droit
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acquis.

b) Acces au toit

L'accés au toit est interdit sauf pour procéddertretien et a la
réparation de la toiture. Aucun objet ne peut ¢ &mtreposé, sauf décision
contraire de I'assemblée générale statuant a laritéages trois-quarts de
Voix des copropriétaires présents ou représentés.

c) Distribution intérieure des locaux

Chacun peut modifier comme bon lui semble la istion
intérieure de ses locaux, mais avec l'assentimaiit ddun architecte agréé
par le syndic et sous sa responsabilité a |'égaed dffaissements,
dégradations et autres accidents et inconvénienis eq seraient la
conséguence pour les parties communes et les lateaiautres propriétai-
res.

Il est interdit aux propriétaires et occupantdalee, méme a l'inté-
rieur de leurs locaux privés, aucune modificatiaxx @hoses communes,
sans l'accord de l'assemblée générale des copedm#e statuant a la
majorité des trois quarts de voix des copropriégaprésents ou représentés.

d) Travaux dans les lots privatifs

Dans les parties privatives, chaque copropriétstdibre d'effectuer
ou de faire effectuer, a ses seuls risques etspédus travaux a sa
convenance qui ne seraient pas de nature a nuir@ imecommoder ses
voisins immeédiats ou les autres copropriétairegrmore a compromettre la
solidité, la salubrité ou la sécurité de I'immeuble

e) Installations particuliéres

Les propriétaires peuvent établir des postes téaepde téléphonie
sans fil ou de télévision, mais en se conformantreglement d'ordre
intérieur.

La sonnerie du téléphone doit étre installée dmrfaa ne pas
troubler les occupants des locaux privatifs voisihes fils ne peuvent
emprunter les facades de I'immeuble.

La télédistribution est installée. Seules les bisagons prévues a
cet effet peuvent étre utilisées. Les copropriésagtoivent obligatoirement,
en cas d'utilisation, se raccorder a ce systemeéexxlusion de toute
installation privée du méme genre, sauf accordiabéaet écrit du syndic.

Les frais d'entretien et de renouvellement deirtgallations sont a
charge de tous les copropriétaires de limmeublémen si certains
propriétaires n'en ont pas l'usage.

f) Emménagements - Déménagements

Les emménagements, les déménagements et lesdmandmbjets
mobiliers, de corps pondéreux et de corps volumingaivent se faire selon
les indications a requérir du syndic, qui doit ere étre prévenu au moins
cing jours ouvrables a l'avance. lls donnent lieuna indemnité dont le
montant est déterminé par I'assemblée généraleantafa majorité absolue
des voix des copropriétaires présents ou représenté

Toute dégradation commise aux parties communekina@euble
sera portée en compte au copropriétaire qui aitraX@cuter ces transports.

g) Inaction d'un copropriétaire

Lorsqu’un propriétaire néglige d'effectuer devara nécessaires a
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son lot privatif et expose, par son inaction, leges lots privatifs ou les
parties communes a des dégats ou a un préjudideoggee, le syndic a
tous pouvoirs pour faire procéder d'office, auxsfidu propriétaire en défaut,
aux réparations urgentes dans ses locaux privatifs.

Article 4.- Limites de la jouissance des partiesrpvatives

a) Harmonie

Rien de ce qui concerne le style et I'harmoni€iderieuble, méme
s'il s'agit de choses dépendant exclusivementaeptivatifs, ne pourra étre
modifié que par décision de l'assemblée générage @r la majorité des
trois-quarts des voix des copropriétaires présamteprésentés et, en outre,
s'il s'agit de l'architecture des facades a ruec daccord d'un architecte
désigné par I'assemblée générale statuant a lait@ajbsolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés, ou etiuzgence par le syndic.

Les travaux relatifs aux choses privées dontritien intéresse
I'narmonie de l'immeuble doivent étre effectués glaque propriétaire en
temps utile, de maniére a conserver a l'immeubléeesae de bon soin et
entretien.

Si les occupants veulent mettre des rideaux auwétfes, des
persiennes, des marquises ou stores pare-solgd;oteseront du modéle et
de la teinte a fixer par I'assemblée généraleatatula majorité absolue des
Voix des copropriétaires présents ou représentés.

Les copropriétaires et occupants ne pourront mettrx fenétres,
facades et balcons, ni enseignes, réclames, gaadgem linge et autres
objets quelconques.

b) Fenétres, portes-fenétres, chassis et vitadstsvet persiennes

Le remplacement des fenétres, portes-fenétresssish&t vitres,
volets et persiennes privatifs constituent desggsaprivatives a chaque lot
privatif.

Toutefois, afin d'assurer une parfaite harmonienéneuble :

- les travaux de peinture aux fenétres, porteétfen et chassis sont
pris en charge par la copropriété et constituestia® une charge commune.

Cependant, ces travaux ne seront pas effectuétenéies, portes-
fenétres ou chassis dun lot privatif qui ont é&ings aux frais du
copropriétaire concerné durant les deux annéeprgaedent la décision de
'assemblée générale. Il en est de méme si lesisha@st été remplacés par
des chéassis d'un matériau ne nécessitant pas drugeilLe copropriétaire
concerné ne devra pas, dans ces cas, interversircdarfrais.

- le style des fenétres, portes-fenétres et chéasisi que la teinte
de la peinture ne pourront étre modifiés que mogehr'accord de
'assemblée générale, statuant a la majorité dés-quarts des voix des
copropriétaires présents ou représenteés.

Les propriétaires des lots privatifs sont autarigéplacer des volets
a leurs fenétres, mais uniqguement a l'intérieulategrivatifs.

c) Terrasses et balcons

Le cas échéant, chaque propriétaire a l'obligatd@mtretenir le
revétement et I'écoulement des eaux des terrasdeslomns, de facon a
permettre un écoulement normal.
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Le titulaire de la jouissance exclusive n'a pas @utant le droit de
construire ni le droit de couvrir ce balcon ou edérrasse.

Le droit de jouissance exclusive ne peut étre rééga lot privatif
auquel il se trouve rattaché.

d) Jouissances privatives

Lorsque la jouissance exclusive d'une terrasse atfribuée a l'un
des copropriétaires, il est interdit au bénéfieialty déposer et entreposer
tous objets — a I'exception de meubles de jardie.droit de jouissance
exclusive ne peut étre séparé du lot privatif alijge trouve rattaché.

e) Publicité

Il est interdit, sauf autorisation spéciale desd&amblée des
copropriétaires statuant a la majorité des tromsAgu des voix des
copropriétaires présents ou représentés, de fagrelad publicité sur
l'immeuble.

Aucune inscription ne peut étre placée aux fepédies étages, sur
les portes et sur les murs extérieurs, ni danedealiers, halls et passages.

Il est permis d'apposer sur la porte d'entréelatssprivatifs, ou a
coté delle, une plaque indiquant le nom de l'oacti@t éventuellement sa
profession, d’'un modele admis par I'assemblée oopriétaires statuant a
la majorité absolue des voix des copropriétairésgmts ou représentés.

Dans I'hypothése ou une profession libérale esrcée dans
limmeuble, il est également permis d'apposererdioit a indiquer par le
syndic, une plaque indiquant le nom de l'occupasagrofession.

Dans chaque entrée, chacun des occupants disjee libite aux
lettres sur laquelle peuvent figurer les nom efgasion de son titulaire et le
numéro de la boite ; ces inscriptions doivent 8tranodele déterminé par
'assemblée générale statuant a la majorité absiEse/oix des coproprié-
taires présents ou représenteés.

f) Location

Le copropriétaire peut donner sa propriété privatn location ; il
est seul responsable de son locataire ainsi qeud@ccupant éventuel et a
seul droit au vote inhérent a sa qualité de copstgire, sans pouvoir céder
son droit & son locataire ou occupant a moins @lg-ci ne soit diment
mandaté par écrit.

La location ou I'occupation ne peut se faire gea personnes d'une
honorabilité incontestable.

Les baux accordés contiendront I'engagement datalices d'habiter
l'immeuble conformément aux prescriptions du préseéglement et du
réglement d’ordre intérieur, dont ils reconnaitrambir pris connaissance.

Les mémes obligations pesent sur le locataire & de sous-
location ou de cession de bail.

Les propriétaires doivent imposer a leurs occupdiabligation
d'assurer convenablement leurs risques locatif$e@t responsabilité a
I'égard des autres copropriétaires de l'immeubliegtvoisins.

Les propriétaires sont tenus d'informer le syriicla concession
d'un droit d’occupation (personnel ou réel).

Le syndic portera a la connaissance des locataireccupants les
modifications au présent réglement, au réglemesrdde intérieur ainsi que
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les consignes et les décisions de l'assemblée ajéngusceptibles de les
intéresser.

En cas d'inobservation des présents statuts phrcataire, par son
sous-locataire ou cessionnaire de bail ou par sutte occupant, le
propriétaire, apres second avertissement donndepayndic, est tenu de
demander la résiliation du bail ou de mettre filmécupation.

g) Caves

Les caves ne peuvent étre vendues qu'a des peogged'un lot
privatif dans l'immeuble ; elles ne peuvent étreéks qu'a des occupants
d'un lot privatif dans I'immeuble.

Il est permis aux propriétaires d'échanger entre leur cave par
acte authentique soumis a la transcription, samasrigation préalable de
I'association des copropriétaires.

L'acquéreur d'une cave devra faire le nécessaises frais, pour
relier en énergie la cave qu'il acquiére aux commgtde son appartement.

h) Emplacements de parking

Les emplacements de parkings ne peuvent étre édfept'a usage

privé.

Sont interdits, dans l'allée d'accés au parkingdaats l'aire de
manceuvre, le parking, I'échappement libre, la catifru d'essence et
d'huiles, I'usage des klaxons et autres avertissmmnores.

L'usage des emplacements de parkings doit se famex le
minimum d'inconvénients pour tous les copropriéiet plus spécialement
entre vingt-deux heures et sept heures.

Il est interdit de stationner dans I'entrée caabke et les aires de
manceuvre afin de ne pas géner les manceuvres d'ehtité sortie.

Le lavage des voitures est autorisé dans l'imnegydadur autant que
le sol soit nettoyé.

Les usagers doivent se conformer a toutes réglatiems décidées
par I'assemblée générale ou par le syndic quard aignalisation dont
seraient équipés les acces vers le sous-sol.

Il est interdit aux propriétaires des emplacemeletgparking de les
cléturer ou de les modifier ou les déplacer, saddigion de I'assemblée
générale statuant a la majorité des quatre-cincgserdes voix des
copropriétaires présents ou représenteés.

i) Animaux

Les occupants sont autorisés, a titre de simpéeatace, a posséder
dans lI'immeuble des poissons, des chiens, chaistdis et oiseaux en cage.

Si I'animal était source de nuisance par bruiguodu autrement, la
tolérance peut étre retirée pour l'animal dontiljis par décision du syndic.

Dans le cas ou la tolérance est abrogée, le fainel pas se
conformer a cette décision entraine le contreveaargaiement, par jour de
retard, d'une somme déterminée par 'assemblégajérdes copropriétaires
statuant a la majorité des trois quarts des voixa@ropriétaires présents ou
représentés, a titre de dommages-intéréts, sapslioet de toute sanction a
ordonner par voie judiciaire.

Ce montant sera versé au fonds de réserve.

Article 5.- Interdictions
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Il ne peut étre établi dans l'immeuble aucun dédtmatieres
dangereuses, insalubres ou incommodes, sauf hezpres de I'assemblée
générale statuant a la majorité des trois-quartsvdix des copropriétaires
présents ou représentés.

Méme si cette autorisation leur est acquise, cglixiésirent avoir a
leur usage personnel pareil dépbdt doivent supposeuls les frais
supplémentaires en résultant, dont les primesut@sses complémentaires
contre les risques d'incendie et d'explosion oocasis par I'aggravation des
risques.

Article 6.- Transformations

a) Madifications des parties communes

Les travaux de modifications aux parties commuregeuvent étre
exécutés qu'avec l'autorisation expresse de l'ddéendes copropriétaires,
statuant a la majorité des trois quarts des vosxgiepriétaires présents ou
représentés et sous la surveillance de larchitelgéieigné par ladite
assemblée statuant a la majorité absolue des ves abpropriétaires
présents ou représentés, a l'exception de ceysegwient étre décidés par le
syndic.

S'il s'agit de percer des gros murs ou des mursefdand ou de
modifier l'ossature en béton armé, les travaux exe/@nt étre exécutés que
sous la surveillance d'un architecte, d'un ingéniew a leur défaut, de tout
autre technicien désigné par I'assemblée généealeapropriétaires statuant
a la majorité absolue des voix des copropriétgirésents ou représentés.

Dans I'un comme dans l'autre cas, les honoraussad’architecte,
ingénieur ou technicien sont a la charge du ouocdgsopriétaires faisant
executer les travaux.

En outre, l'autorisation donnée par l'assembléergée ne dégage
pas le ou les copropriétaires a charge de quirdesuix sont exécutés, des
dommages directs ou indirects, prévus ou non prégus ces travaux
pourraient entrainer tant aux éléments privatifaupuparties communes.

b) Modifications des parties privatives

Il est interdit aux propriétaires de lots privatifle les diviser en
plusieurs lots privatifs, sauf autorisation dedésblée générale statuant a la
majorité des quatre cinquiémes des voix des coptames présents ou
représentés, sans préjudice des régles reprisededaprésents statuts en cas
de modification des quotes parts dans les partissnunes.

Le copropriétaire de deux lots privatifs situam l'au-dessus de
l'autre et se touchant par plancher et plafondjeodeux lots privatifs I'un a
c6té de l'autre, peut les réunir en un seul lotapifi En ce cas, les quotes-
parts dans les choses et dépenses communes aframk deux lots
privatifs sont cumulées.

Cette transformation peut se faire pour autargligusoit effectuée
dans les régles de l'art et qu'elle respecte leisdd'autrui, tant pour les
parties privatives que pour les parties communes.

A cet effet, l'autorisation et la surveillance par architecte ou par
un ingénieur désigné par le syndic sont requisesfrais du copropriétaire
désirant opérer cette réunion.

Aprés avoir réuni deux lots privatifs, il est pénensuite de les
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rediviser, moyennant respect des mémes conditinoascglles prévues pour
la réunion des lots.

CHAPITRE lll.- TRAVAUX, REPARATIONS ET ENTRETIEN

Article 7.- Généralités

Les réparations et travaux aux choses communessspportés par
les copropriétaires, suivant les quotes-parts dacwh dans les parties
communes, sauf dans les cas ou les statuts eredéaigtrement.

Article 8.- Genre de réparations et travaux

Les réparations et travaux sont répartis en datégories :

- réparations urgentes ;

- réparations non urgentes.

Article 9.- Réparations urgentes

Le syndic dispose des pleins pouvoirs pour exédete travaux
ayant un caractére absolument urgent, sans demmianider l'autorisation de
assemblée générale.

Les copropriétaires ne peuvent jamais y faireaubst

Sont assimilés a des réparations urgentes totialesix nécessaires
a l'entretien normal et a la conservation du biels, que ceux-ci sont fixés
dans le "Guide Pratigue pour I'Entretien des Batisie (C.S.T.C.), la
derniere édition devant étre prise en considération

Article 10.- Réparations ou travaux non urgents

Ces travaux peuvent étre demandés par le syndipasudes
copropriétaires possédant ensemble au moins um degsiquotes-parts dans
les parties communes. lls sont soumis a l'assergéliéérale la plus proche.

IIs ne peuvent étre décidés qu’a la majorité das guarts des voix
des copropriétaires présents ou représentés etafunst obligatoires pour
tous.

Article 11.- Servitudes relatives aux travaux

Si le syndic le juge nécessaire, les coproprigsaioivent donner
acces, par leurs lots privatifs (occupés ou nooy pous contréles, répara-
tions, entretien et nettoyage des parties commuihesn est de méme pour
les contrbles éventuels des canalisations privatiseleur examen est jugé
nécessaire par le syndic.

lIs doivent, de méme, donner acces a leurs loigatds, sans
indemnité, aux architectes, entrepreneurs et aotgxs de métier exécutant
des réparations et travaux nécessaires aux padigmunes ou aux parties
privatives appartenant a d'autres copropriétaiegant entendu que les
travaux doivent étre exécutés avec célérité girpté.

A moins qu'il s'agisse de réparations urgentdsa@mes ne peut étre
exigé du premier juillet au trente et un aodt.

Si les propriétaires ou les occupants s'absentiést,doivent
obligatoirement remettre une clef de leur lot piifv& un mandataire
habitant la commune dans laquelle Iimmeuble dst&sidont le nom et
l'adresse doivent étre connus du syndic, de magigreuvoir accéder aux
lots privatifs si la chose est nécessaire.

Tout contrevenant a cette disposition supporte@dusivement les
frais supplémentaires résultant de cette omission.

Les copropriétaires doivent supporter sans ind&mnies
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inconvénients résultant des réparations aux pad@smunes qui sont
décidées conformément aux regles ci-dessus, queta soit la durée.

De méme, pendant toute la durée des travaux,dpsogriétaires
doivent supporter, sans pouvoir prétendre a aucimiEmnité, les
inconvénients d'une interruption momentanée dassségvices communs
pendant les travaux aux parties communes ou prastie I'immeuble.

Les corps de métier peuvent avoir acces dansakie ou doivent
s'effectuer les dits travaux et les matériaux ammein ceuvre peuvent donc,
pendant toute cette période, étre véhiculés dangpdeties communes de
l'immeuble.

Si un copropriétaire fait effectuer des travauxind' certaine
importance, le syndic peut exiger le placement dwwmte-charge extérieur,
avec acces des ouvriers par échelle et tour.

Les emplacements pour I'entreposage des matédauxatériel ou
autres seront strictement délimités par le syndic.

Le propriétaire responsable des travaux est tentehettre en état
parfait le dit emplacement et ses abords ; en easadence, fixée dés a
présent a huit jours maximum, le syndic a le dieitfaire procéder d'office
aux travaux nécessaires aux frais du copropriétaineerné, sans qu'il soit
besoin d'une mise en demeure.

Article 12.- Nettoyage

Le service de nettoyage des parties communeg\wicliation des
ordures ménageéeres est assuré par les soins ducsyoadiformément aux
pouvoirs et obligations qui lui sont dévolus paloiale présent réeglement de
copropriété et par les autorités administratives.

Le personnel d'entretien est chargé du nettoyage phrties
communes.

En cas d'absence ou de défaillance de ce delmisyndic prendra
toute initiative pour pourvoir a son remplacemanaiasi assurer un parfait
état de propreté des parties communes, notammentaloirs, acces, halls,
cages d'escaliers, aire de manceuvre vers le shusestoirs des caves,
locaux a poubelles.

Article 13.- Jardins

Pour les travaux relatifs a I'état d'entretien dg parfaite
conservation, et notamment, tonte, fumure, arrogagenouvellement des
plantations, il appartient au syndic de passeramtrat d'entretien avec un
entrepreneur de travaux de jardinage, selon lesalitésl prévues dans le
présent réglement de copropriété.

Les frais a en résulter constituent des chargesmmes et sont
répartis comme tels entre tous les copropriétaires.

CHAPITRE IV.- CHARGES COMMUNES

Article 14.- Criteres et modes de calcul de la réptition des
charges communes

Les charges communes sont divisées en :

1° charges communes générales qui incombent alésusopro-
priétaires en fonction des quotes-parts quilsedé@ent dans les parties
communes fixées, en principe, en fonction de lawatespective de leur lot
privatif.

28



2° charges communes particuliéres, qui incombergréains copro-
priétaires en proportion de I'utilité pour chaqa¢ d'un bien ou service
constituant une partie commune donnant lieu aleasgyes.

Sont considérées commbarges communes générales

a) les frais d'entretien et de réparation desigsartommunes
utilisées par tous les copropriétaires ; les clanges des besoins communs
comme les dépenses de l'eau et de l'électricitdesce'entretien et la
réparation des parties communes, le salaire dwmees d'entretien ou les
frais de la société d'entretien, les frais d'addtiahtretien et de remplacement
du matériel et mobilier commun, poubelles, ustessiket fournitures
nécessaires pour le bon entretien de I'immeuble ;

b) les frais d'administration, le salaire du sgndies fournitures de
bureau, les frais de correspondance ;

c) les frais de consommation, réparation et aatretes installations
communes utilisées par tous les copropriétaires ;

d) les primes d'assurances des choses communede ela
responsabilité civile des copropriétaires ;

e) I'entretien, des voiries ainsi que de tousae®nagements, des
acceés aux abords et sous-sol ;

f) les indemnités dues par la copropriété ;

0) les frais de reconstruction de I'immeuble détru

Chaque copropriétaire contribuera a ces chargesimcmes
générales a concurrence des quotes-parts gu’ierdétans les parties
communes. Ces quotes-parts dans les charges commenpeuvent étre
modifiées que de 'accord des quatre cinquiemesagsles copropriétaires
présents ou représentes.

Néanmoins par dérogation a ce qui précede, les propriétaies
emplacements de parkings, compte tenu de la coafign des lieux, ne
participeront, en cette qualité, qu'aux chargestéitivement énumérées ci-
apres :

a) les frais d'entretien et de réparation detezle circulation, de la
porte d’accés aux garages, les charges nées desmid@&mmmuns aux
propriétaires des parkings telles que les dépetsd'eau et de I'électricité,
d'entretien et la réparation du parking, le saldirepersonnel d'entretien ou
les frais de la société d'entretien, les frais hdific d'entretien et de
remplacement du matériel et mobilier communs auwkipgs, poubelles,
ustensiles et fournitures nécessaires uniguemerteenqu’elles concernent
les parkings, et de maniere générale, tout ce duaiaa I'utilisation des
parkings

b) les frais d'administration, le salaire du sgndes fournitures de
bureau, les frais de correspondance ;

c) les primes d'assurances des choses communede ela
responsabilité civile des copropriétaires ;

d) les indemnités dues par la copropriété ;

e) les frais de reconstruction de I'immeuble détru

Sont considérées comrokarges communes particulieres

a) les dépenses relatives a l'entretien de l'sscenqui seront
supportées par tous les copropriétaires a I'exarepliés propriétaires :
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- des emplacements de parking, qui ne seraienprgsiétaires ou

occupants d'un appartement.

b) les dépenses relatives a la terrasse commuae jetrdinsitués
entre les batiments A et Bgui seront supportées par tous les
copropriétaires a l'exception des propriétairesateglacements de parking.

c) les dépenses relatives a l'entretien de laepdiaccés aux
emplacements de parking/garages et de l'aire deemane sis en sous-sol,
qui seront a charge des propriétaires d'un emplacggarage.

Premiéres charges communes

Les premieres charges communes a payer ou a resebb@uw syndic

sont :

1° Le colt des consommations d'eau, de gaz etctii€ité pour
l'usage des parties communes.

2° Les primes des polices d'assurances contraptdde syndic ou
par la comparante.

3° Les premiers frais de chauffage des partiesnoames, s'il y a
lieu.

Chaque copropriétaire contribuera a ces chargegsmcmes a
concurrence des quotes-parts qu'il détient dangdeses communes.

Article 15.- Chauffage

Chaque appartement dispose d'une chaudiere indilédservant a
son chauffage ; les frais en résultant sont examsent & charge de son
propriétaire ou occupant.

Article 16.- Eau

Les appartements sont pourvus d'un compteur phetic
enregistrant la quantité d'eau consommée par sepauats.

Les frais de consommation y afférents sont suppaxclusivement
et totalement par son propriétaire ou occupant.

La consommation d'eau pour les usages commureLgtron Visés
au premier paragraphe reléve d'un compteur spaeifiq

Les frais de cette consommation, de méme que datitm du
compteur, sont répartis entre les propriétairegrarata de leurs quotes-parts
dans les parties communes.

Article 17.- Electricité

L'immeuble est pourvu de compteurs pour I'écl@rags parties
communes, caves, emplacements de parkings et ‘pbomehtation en force
motrice des ascenseurs.

La consommation totale enregistrée par ces comgptda méme que
la location des compteurs, constituent une chaoyermwne a répartir au
prorata des quotes-parts possédées par chaquéemmprdans les parties
communes.

Chaque lot privatif est pourvu d'un compteur eisteant la quantité
d'électricité consommeée par ses occupants.

Les locations de compteurs et les frais de consaiomy afférents
sont supportés exclusivement et totalement par Egpriétaires ou
occupants.

Article 18.- Impéts
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A moins que les imp6ts relatifs & I'immeuble sbidirectement
établis par le pouvoir administratif sur chaqueppikté privée, ces impobts
sont répartis entre les copropriétaires proporétlament a leurs quotes-
parts dans les parties communes de l'immeuble.

Article 19.- Charges dues au fait d'un copropriétae -
Augmentation des charges du fait d'un copropriétaie

La peinture de la face extérieure des portes ngaliést une charge
commune. Toutefois, les frais résultant d'une i @pax causée par
l'occupant sont a sa charge ou, a défaut de patetneharge du propriétaire
du lot privatif concerné.

De méme, les frais qui seraient exposés par laopopté aux
terrasses et balcons dont la jouissance privatiééaattribuée a un lot
privatif doivent étre remboursés par le propri€étaioncerné s'il est établi
que les dégats causés au revétement sont dus &stson

Dans le cas ou un copropriétaire ou son locataireoccupant
augmenterait les charges communes par son feéyila supporter seul cette
augmentation.

Article 20.- Recettes au profit des parties commues

Dans le cas ou des recettes communes seraientué#s a raison
des parties communes, elles seront acquises aodiagsn des
copropriétaires qui décidera de leur affectation.

Article 21.- Modification de la répartition des charges

L'assemblée générale statuant a la majorité desequinquiémes
des voix des copropriétaires présents ou représepté décider de modifier
la répartition des charges communes.

Tout copropriétaire peut également demander agi jiggmodifier le
mode de répartition des charges si celui-ci luiseaun préjudice propre,
ainsi que le calcul de celles-ci s'il est inexactsdl est devenu inexact par
suite de modifications apportées a l'immeuble.

Si la nouvelle répartition a des effets antéricairéa date de la
décision de l'assemblée générale ou du jugemené evuforce de chose
jugée, le syndic doit établir, dans le mois deecei] un nouveau décompte,
sans que ce décompte doive remonter a plus deansq

Ce décompte doit étre approuvé, a la majoritélabstes voix des
copropriétaires présents ou représentés, parrtdrse générale convoquée
par les soins du syndic dans les deux mois desldéitision.

Ce décompte reprendra les sommes a rembourser aqueh
copropriétaire dont les quotes-parts dans les eBaont été revues a la
baisse, et celles a payer par chaque copropriétaireles quotes-parts dans
les charges ont été revues a la hausse.

Ces paiements doivent s'effectuer sans intérét ldardeux mois qui
suivent 'assemblée générale ayant approuvé cempéeo

La créance ou la dette dont question ci-avantrésitée prescrite
pour la période excédant cing ans avant la décd@bassemblée générale
ou du jugement coulé en force de chose jugée pgambiia modification de
la répartition des charges communes.

En cas de cession d'un lot, la créance ou la dette question ci-
avant profitera ou sera supportée par le cédate eessionnaire prorata
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temporis. La date a prendre en considération éstae jour ou la cession a
eu date certaine.

Article 22.- Cession d'un lot

a) Obligations antérieures a la cession de la pragté d’'un lot

Avant la signature de la convention, ou de l'offfachat ou de la
promesse d'achat, le notaire instrumentant, toetsgmne agissant en tant
gu’intermédiaire professionnel ou le cédant trarisme cessionnaire les
informations et documents communiqués par le syddits les quinze jours
de leur demande, a savoir :

1° le montant du fonds de roulement et du fondséderve dont
question ci-apres;

2° le montant des arriérés éventuels dus pardantg

3° la situation des appels de fonds destinés adsfae réserve et
décidés par I'assemblée avant la date certaineadsfert de propriéte;

4° le cas échéant, le relevé des procédures g@idisi en cours
relatives a la copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblées généralésaioed et
extraordinaires des trois dernieres années, aing qles décomptes
périodiques des charges de deux derniéres années;

6° une copie du dernier bilan approuvé par I'astdéengénérale de
I'association des copropriétaires.

Le notaire, toute personne agissant en tant quimédiaire
professionnel ou le cédant avise les parties dmidance du syndic si celui
omet de répondre totalement ou partiellement déss quinze jours de la
demande.

b) Obligations du notaire

En cas de cession entre vifs ou pour cause de amold propriété
d'un lot, le notaire instrumentant est tenu de éeque syndic, par lettre
recommandée, de lui transmettre les informatiommetiments suivants :

1° le montant des dépenses de conservation, etientr de
réparation et de réfection décidées par l'asseng@éérale ou le syndic
avant la date certaine du transfert de la propriégés dont le paiement est
demandé par le syndic postérieurement a cette date

2° un état des appels de fonds approuvés paeitddgée générale
des copropriétaires avant la date certaine dsfeande la propriété et
le colt des travaux urgents dont le paiement estaddé par le syndic
postérieurement a cette date ;

3° un état des frais liés a l'acquisition de partommunes, décidés
par I'assemblée générale avant la date certairteadsfert de la propriété,
mais dont le paiement est demandé par le synditég@srement a cette
date ;

4° un état des dettes certaines dues par |'atisocikes copropriétai-
res a la suite de litiges nés antérieurement atia certaine du transfert de la
propriété, mais dont le paiement est demandé pamigic postérieurement a
cette date.

Si le copropriétaire entrant n'est pas encore essgssion des
documents repris au point a) du présent articlquet la convention sous
seing privé ne mentionne pas leur réception pai-cglle notaire requiert le
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syndic, par lettre recommandée, de lui fournir eeiudans les trente jours
gui suivent sa demande.

Le notaire transmet ensuite ces documents awoessie.

A défaut de réponse du syndic dans les trentes jdarla demande
visée au point b) du présent article, le notaiiseales parties de la carence
de celui-ci.

c) Obligation a la dette

Sans préjudice de conventions contraires enttiiepazoncernant la
contribution a la dette, le copropriétaire entranpporte le montant des
dettes mentionnées au point b) du présent artizle s huméro 1°, 2°, 3°
et 4° ainsi que les charges ordinaires a partirjaw ou il a joui
effectivement des parties communes.

Toutefois, en cas de cession du droit de propriétéessionnaire est
tenu de payer les charges extraordinaires et lpslape fonds décidés par
'assemblée générale des copropriétaires, si celle-eu lieu entre la
conclusion de la convention et la passation detd'authentique et s'il
disposait d’'une procuration pour y assister.

En cas de transmission de la propriété ou de démeenent du droit
de propriété d'un lot privatif:

1° le copropriétaire sortant est créancier desdeigtion des
copropriétaires pour la partie de sa quote-pars darfonds de roulement
correspondant a la période durant laquelle il a's joui effectivement des
parties communes ; le décompte est établi pamdisy

2° sa quote-part dans le fonds de réserve denteyseopriété de
I'association.

On entend parfédnds de roulement, la somme des avances faites
par les copropriétaires, a titre de provision, peoouvrir les dépenses
périodiques telles que les frais de chauffage étlalfage des parties
communes, les frais de gérance.

On entend parfénds de réserve, la somme des apports de fonds
périodiques destinés a faire face a des dépensepérmdiques, telles que
celles occasionnées par le renouvellement du sgstéen chauffage, la
réparation ou le renouvellement d'un ascenseuraguose d'une nouvelle
chape de toiture.

3° les créances nées apreés la date de la tramsmés$a suite d'une
procédure entamée avant cette date appartiennetdissociation des
copropriétaires. L'assemblée générale des coptajpeg décide
souverainement de son affectation.

4° le notaire instrumentant informe le syndic @e date de la
passation de I'acte, de I'identification du lotyatif concerné, de l'identité et
de l'adresse actuelle et, le cas échéant, futls@eesonnes concernées.

d) Décomptes

Pour les charges périodigques clbturées annuellerteerdécompte
est établi forfaitairement tant a I'égard de I'asation des copropriétaires
gu’entre les parties sur base de l'exercice prétede

Tous les frais résultant directement ou indireetende la rédaction
des décomptes et de la transmission des infornsatie@es aux points a) et
b) du présent article par le syndic lors de laioasd'un lot privatif sont
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supportés par le copropriétaire cédant.

e) Arriérés de charges

Lors de la signature d’'un acte authentique deiamessun lot, le
notaire instrumentant doit retenir, sur le prixldecession, les arriérés des
charges ordinaires et extraordinaires dus par dardé Toutefois, le notaire
instrumentant devra préalablement payer les créenciprivilégiés,
hypothécaires, ou ceux qui lui auraient notifié saisie-arrét ou une cession
de créance.

Si le cédant conteste ces arriérés, le notaiteumgntant en avisera
le syndic par pli recommandé envoyé dans les fmiss ouvrables qui
suivent la passation de I'acte authentique.

A défaut d'une saisie-arrét conservatoire ou d’ws@sie-arrét
exécution mobiliére notifiée dans les vingt joursy@bles qui suivent la
réception de cet acte, le notaire pourra valablémayger le montant des
arriérés au cédant.

Article 23.- Fonds de roulement

Pour faire face aux dépenses courantes de la mige chaque
propriétaire d'un lot privatif paiera une provisigggquivalente a une
estimation des dépenses couvrant une période entiais en fonction du
nombre de quotes-parts qu'il possede dans lesepadbmmunes de
l'immeuble.

Le syndic se charge de réclamer cette provisioomgeente a
chaque propriétaire d'un lot privatif de maniereastituer un fonds de
roulement pour la gestion de lI'immeuble.

Le montant initial de cette provision est fixé parsyndic sur base
des évaluations et est exigible au plus tard lertadprise de possession de
chaque élément privatif. Toutefois, il est loisible comparant de réclamer le
premier acompte pour charges communes a l'acqudeetout lot privatif
lors de la signature de son acte authentique dsitiqn.

Article 24.- Fonds de réserve

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment'goécution de
travaux importants, le syndic peut faire appel @ provision supplémentaire
dont le montant est fixé par 'assemblée générdie raajorité absolue des
Voix des copropriétaires présents ou représentés.

L'assemblée générale peut ensuite décider de diligms
particulieres pour la gestion de ce fonds de résesans préjudice des
obligations Iégales imposées au syndic.

Article 25.- Paiement des charges communes

Tous les copropriétaires doivent effectuer le ipaiet des charges
communes au syndic dans les trente jours de ladiatgtation a payer. Le
copropriétaire resté en défaut de paiement aprafla de trente jours
encourt de plein droit et sans mise en demeuranga®nnité d’'un euro par
jour de retard a dater de l'expiration dudit ternsans préjudice de
I'exigibilité de tous autres dommages et intéréts.

Cette indemnité de retard est portée de pleirt drolieux euros par
jour de retard a compter du dixiéme jour suivarddse de dépét a la poste
par le syndic d'une lettre recommandée réclamgpdiement de la provision
et servant de mise en demeure jusqua y compripue du complet
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paiement. Les indemnités versées sont réuniesnetpartie du fonds de
réserve.

Les copropriétaires restant en défaut de payelgrénda mise en
demeure du syndic assortie des indemnités mengsnciédessus, peuvent
étre poursuivis en justice par le syndic.

Le syndic peut en outre réclamer une somme congltaite de
huit euros au premier rappel, de douze euros axi&tae rappel, de vingt-
cing euros a la mise en demeure, ainsi qu'une soforfegtaire de quatre-
vingts euros de frais de dossier pour tout litigé Serait transmis a l'avocat
de l'association des copropriétaires. Il est lbésdu syndic de souscrire une
assurance protection juridique pour s'assurer edes litiges qui peuvent
survenir entre l'association des copropriétairesate ceux-ci.

Le réglement des charges communes échues ou arésudu
décompte ou des décomptes établis par le syndweneen aucun cas se
faire au moyen du fonds de roulement, lequel demeurer intact.

Toutes les indemnités et pénalités ci-dessus peégont reliées a
I'indice officiel des prix & la consommation du Rayne, lindice de
référence étant celui du mois de * deux mille quagpsoit * points (base *).

En cas de mise en ceuvre de ces sanctions, l'ddapta fera a la
date d'application de celle(s)-ci sur base deriadie :

indemnité de base multiplié par index nouveau
index de départ.

L'indice nouveau sera celui du mois précédenti @glua sanction
doit étre appliquée.

Article 26.- Recouvrement des charges communes

Le syndic, en sa qualité d'organe de l'associatiancopropriétaires,
est tenu de prendre toutes mesures pour la saukegdas créances de la
collectivité des copropriétaires.

A cette fin, le syndic est autorisé pour le regement des charges
communes :

a) a assigner les copropriétaires défaillantsaaenpent des sommes

dues.

Il fera exécuter les décisions obtenues par toudiEs d'exécution, y
compris la saisie de tous biens meubles et immeuhleléfaillant.

A cette occasion, il ne doit justifier d'aucundoaisation spéciale a
I'égard des tribunaux et des tiers.

b) & toucher lui-méme a due concurrence ou a faueher par un
organisme bancaire désigné par lui les loyers etrgels revenant au
copropriétaire défaillant, cession des loyers @mttrelle et irrévocable étant
donnée au syndic par chacun des copropriétairag, lpocas ou ils sont
défaillants envers la copropriété.

Le locataire ou occupant, en application des ptésedispositions,
ne peut s'opposer a ces paiements et sera valatilébdré a I'égard de son
bailleur des sommes pour lesquelles le syndicdta donné quittance.

c) a réclamer aux copropriétaires, en proporteiedrs quotes-parts
dans les parties communes de l'immeuble, la quartedp défaillant dans les
charges communes, a titre de provision.

Tous les copropriétaires sont réputés expresseseendllier en ce
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qui les concerne individuellement & cette procéétimarquer d'ores et déja
leur complet accord sur la délégation de pouvaies pmporte, a leur égard
et a celui de leurs locataires, la mise en apjpdicatventuelle des susdites
dispositions.

Article 27.- Comptes annuels du syndic

Les comptes de I'association des copropriétaiodgedt étre établis
de maniére claire, précise et détaillée. Le sypdiat tenir une comptabilité
simplifiée reflétant au minimum les recettes etdépenses, la situation de la
trésorerie ainsi que les mouvements des dispdéilen especes et en
compte, le montant du fonds de roulement et dudatedréserve, ainsi que
les créances et les dettes des copropriétairessdriablée générale, statuant
a la majorité des trois quarts des voix des copgtgires présents ou
représentés, peut imposer la tenue d'une comptahifpartie double.

Le syndic présente annuellement les comptes dsd&ation des
copropriétaires a l'assemblée générale, les soarmsen approbation et en
recoit décharge s'il échet.

Ce compte annuel du syndic a soumettre a l'appoobade
assemblée générale, est cloturé en fin d'annéggtable, dont la date est
fixée par décision prise en assemblée généralgastiad la majorité absolue
des voix des copropriétaires présents ou représenté

Le syndic détermine la quote-part de chaque coj@tajre dans ce
compte annuel en faisant état des provisions vers@echacun d'eux.

Les copropriétaires signaleront immédiatementyaulis les erreurs
gu'ils pourraient constater dans les comptes.

L'assemblée des copropriétaires désigne annueltemen
commissaire aux comptes, a la majorité absoluerdi@sdes copropriétaires
présents ou représentés. Celui-ci aura pour misigofaire rapport lors de
'assemblée générale de la vérification des compteblis par le syndic,
dont la concordance entre les chiffres repris enptabilité et les extraits
bancaires du dernier jour de I'exercice comptaBlen rapport écrit sera
annexé au procés-verbal de I'assemblée générate S&dmmissaire est un
copropriétaire, sa responsabilité  civile sera m@Egsuet les primes
d’assurances seront a charge de I'associationapeeqriétaires.

CHAPITRE V.- ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES -
MODE DE CONVOCATION, FONCTIONNEMENT ET POUVOIRS
DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

Section 1.- Association des copropriétaires

Article 28.- Dénomination — Siége — Numéro d’enéprise

Cette association est dénommée " ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE MAGELLAN ". Elle aon
siege dans l'immeuble sis a Fléron, rue du Bay Botiti7. Tous documents
émanant de l'association des copropriétaires memiot son numeéro
d’entreprise.

Article 29.- Personnalité juridique - Composition

L'association des copropriétaires disposera depéasonnalité
juridique dés gue les deux conditions suivantes$ igamies :

- la cession ou l'attribution d'un lot donnant saigce a l'indivision,

- la transcription des présents statuts a la cweaten des
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hypothéques compétente.

A défaut de transcription, I'association des cppétaires ne peut se
prévaloir de la personnalité juridique. Par contes, tiers disposent de la
faculté d'en faire état contre elle.

Tous les copropriétaires sont membres de |'agsmtia

lls disposent chacun d'un nombre de voix égalugslguotes-parts
dans les parties communes.

Article 30.- Dissolution — Liquidation

a) Dissolution

L'association des copropriétaires est dissoutplela droit des que
l'indivision a pris fin. Elle renaitra de plein drai l'indivision venait a
renaitre. La destruction méme totale de limmeublentraine pas
automatiquement la dissolution de l'association.

L'assemblée générale peut dissoudre I'associatides
copropriétaires. Cette décision doit étre priseidahimité des voix de tous
les copropriétaires et étre constatée par acteatigiue.

Toutefois, I'assemblée générale ne peut la dissosidl'immeuble
reste soumis aux articles 577-2 a 577-14 du Codle ci

L'association des copropriétaires peut enfin @igsoute par le juge
a la demande de tout intéressé pouvant faire @tafuste motif.

b) Liguidation

L'association subsiste pour les besoins de sadétjan. Elle
mentionne dans toutes les piéces qu'elle est anddition. Son siege
demeure dans l'immeuble, objet des présents statuts

L'assemblée générale des copropriétaires ou, llE-aereste en
défaut de le faire, le syndic désigne un ou plusidiguidateurs. Cette
nomination est constatée dans l'acte authentiqeeatticles 186 a 18, 190 a
195 8§ 1 et 57 du Code des sociétés s'appliquerd &quidation de
l'association des copropriétaires.

L'acte constatant la cléture de la liquidatiorit ditre notarié et
transcrit & la conservation des hypothéques.

Toutes actions intentées contre les copropriétali@ssociation des
copropriétaires, le syndic et les liquidateurs sesgrivent par cing ans a
compter de cette transcription.

L'acte de cl6ture de liquidation contient :

a) l'endroit désigné par l'assemblée générale exu livres et
documents de l'association seront conservés pemifagtans au moins a
compter de ladite transcription ;

b) les mesures prises en vue de la consignatisnsdenmes et
valeurs revenant aux créanciers ou aux coproméstat dont la remise n'a
pu leur étre faite.

Article 31.- Patrimoine de I'association des coppriétaires

L'association des copropriétaires ne peut étr@rigtaire que des
meubles nécessaires a I'accomplissement de sdn obje

En conséquence, l'association des copropriétaiespeut étre
titulaire de droits réels immobiliers, qui resterdappartenir aux
copropriétaires ; il en est notamment ainsi desggacommunes.

L'association des copropriétaires peut des laes @opriétaire de
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tous meubles nécessaires a la bonne gestion apilapeiété et notamment
les especes, fonds déposés en banque, bureau,atewdjn matériel
d'entretien, a l'exclusion de tous éléments déifom@t utilitaires autres que
ceux nécessaires a l'entretien tels qu'antenr@sate, objets décorant des
parties communes.

Article 32.- Objet

L'association des copropriétaires a pour objetdaservation et
'administration de lI'immeuble.

Article 33.- Solidarité divise des copropriétaires

Sans préjudice de l'article 577-9, 8§ 5 du Codéd, diexécution des
décisions condamnant l'association des copromeéstgieut étre poursuivie
sur le patrimoine de chaque copropriétaire propongllement a sa quote-
part dans les parties communes.

En cas d'action intentée par un copropriétaiie ddfaut de décision
coulée en force de chose jugée, si la respongalibt I'association des
copropriétaires est mise en cause, ledit copr@irgéparticipera aux frais de
procédure et davocat en proportion de sa quote-gans les parties
communes, sans préjudice du décompte final si,saita de cette décision,
l'association des copropriétaires est condamnée.

Article 34.- Actions en justice — Frais

L'association des copropriétaires a qualité p@ir en justice, tant
en demandant qu'en défendant. Elle est valablemeprésentée par le
syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d'exercer $esilactions relatives
a son lot, aprés en avoir informé par pli recomndadedsyndic qui a son tour
en informe les autres copropriétaires.

Section 2.- Assemblées générales des copropriégsir

Article 35.- Pouvoirs

L'assemblée générale des copropriétaires disp@setods les
pouvoirs de gestion et d'administration de |'asgmri des copropriétaires a
I'exception de ceux attribués en vertu de la lode$ présents statuts au
syndic ainsi qu'a chaque copropriétaire ou occupant

Sous cette réserve, l'assemblée générale des pcépaoes est
souveraine maitresse de l'administration de l'inbigeen tant qu'il s'agit des
intéréts communs. Elle dispose en conséquenceodesips les plus étendus
pour décider souverainement des intéréts communmsgeconformant aux
présents statuts et aux lois en la matiere.

A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notammestdaivants :

- la nomination et la révocation du syndic,

- la nomination d'un syndic provisoire,

- la dissolution de l'association des coproprniétai

L'assemblée générale ne dispose pas du pouvoiremgEsenter
valablement l'association des copropriétaires satdus les copropriétaires
interviennent.

Article 36.- Composition

L'assemblée générale se compose de tous les ciépaops quel
gue soit le nombre des quotes-parts qu'ils possedans les parties
communes.
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En cas de division du droit de propriété portamtu lot privatif ou
lorsque la propriété d’'un lot privatif est grevéanddroit d’emphytéose, de
superficie, d'usufruit, d’'usage ou d’habitation,deoit de participation aux
délibérations de l'assemblée générale est susp@miiu’a ce que les
intéressés désignent la personne qui sera leuratarel Lorsque I'un des
intéressés et son représentant Iégal ou converlioenpeuvent participer a
la désignation de ce mandataire, les autres ir@sedésignent valablement
ce dernier. Ce dernier est convoqué aux assemblémérales, exerce le
droit de participation aux délibérations de celbtést recoit tous les
documents provenant de l'association des copreimddt Les intéressés
communiquent par écrit au syndic l'identité de Iewandataire.

Article 37.- Procurations

Chaque copropriétaire peut désigner un mandatederopriétaire
ou non, pour le représenter aux assemblées gémnéralEs personne ne
pourra représenter un copropriétaire s'il n'estgmteur d'un mandat écrit
sur lequel il sera stipulé expressément la dateadsemblée générale et le
nom du mandataire, a peine de considérer que lgahast inexistant. Elle
peut étre générale ou spéciale et ne peut conceumene assemblée
générale, hormis le cas d’'une procuration notay@werale ou spéciale.

Le bureau de l'assemblée générale vérifie la agig@l des
procurations et statue souverainement a ce sujet.

Nul ne peut accepter plus de trois procurationgade. Toutefois, un
mandataire peut recevoir plus de trois procuratigote si le total des voix
dont il dispose lui-méme et de celles de ses mdsdaexceéde pas dix pour
cent du total des voix affectées a 'ensemble dissde la copropriété.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d’'un
copropriétaire a 'assemblée générale, nonobstadtdit pour lui, s'il est
copropriétaire, de participer a ce titre aux débkiéns I'assemblée.

Les procurations resteront annexées aux procéswner

Tout copropriétaire peut se faire assister adlakdée générale par
un expert.

Article 38.- Date et lieu de I'assemblée génératedinaire

L'assemblée générale annuelle se tient la *premiginzaine du
mois de * a l'endroit indiqué dans les convocatiehsx défaut, au siége de
l'association des copropriétaires.

Article 39.- Convocations

a) Principes

La convocation indique I'endroit, le jour et I'neuauxquels aura
lieu 'assemblée, ainsi que I'ordre du jour averelevé des points qui seront
soumis a discussion.

Le syndic doit convoquer I'assemblée générale ordinaire.

Il peut, en outre, convoquer une assemblée g@&néradut moment
lorsqu'une décision doit étre prise d'urgence tismérét de la copropriété.

Un ou plusieurs copropriétairespossédant au moins un/cinquiéme
des quotes-parts dans les parties communes peusemander la
convocation de I'assemblée générale. Cette rego@tétre adressée par pli
recommandée au syndic qui sera tenu d'envoyeroegocations dans les
trente jours de sa réception.
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Si le syndic ne donne pas suite a cette requétees propriétaires
gui a cosigné la requéte peut convoquer lui-méamsémblée générale.

Toutcopropriétaire peut également demander au juge d'ordonner la
convocation d'une assemblée générale dans leqglédate dernier fixe afin
de délibérer sur la proposition que ledit coprdpiié détermine, lorsque le
syndic néglige ou refuse abusivement de le faire.

b) Délais

Sauf dans les cas d'urgence, les convocationsesulyées quinze
jours calendrier au moins avant la date de I'askamb

La convocation est envoyée par lettre recommardée poste, a
moins que les destinataires n'aient accepté, iddallement, explicitement
et par tout mode de communication écrit, méme rignés de recevoir la
convocation par un autre moyen de communication.

c) Adresse de convocation

Les intéressés doivent notifier au syndic pardettcommandée ou
contre accusé de réception tous changements dadress convocations
sont valablement faites a la derniére adresse eodawsyndic a la date de
I'envoi.

d) Syndic et syndic provisoire

Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n'est papropriétaire, il
sera convoqué aux assemblées générales, mais utanque Vvoix
consultative, sans préjudice de I'application ali¢le 577-6, § 7 alinéa 6 du
Code civil.

e) Consultation

La convocation indique les modalités de consultaties documents
relatifs aux points inscrits a I'ordre du jour.

Article 40.- Ordre du jour

L'ordre du jour est arrété par celui qui convobpssemblée.

Le syndic inscrit a l'ordre du jour les proposgito écrites des
copropriétaires qu'il a recues au moins trois seemiavant le premier jour
de la période, fixée dans le reglement de coprigpraau cours de laquelle
'assemblée générale ordinaire doit avoir lieu.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétairesveau notifier au
syndic les points dont ils demandent qu’ils soigmscrits a I'ordre du
jour d’'une assemblée générale. Ces points soneprcompte par le syndic,
conformément aux dispositions de l'article 577-81,8°, 1-1 du code civil.
Toutefois, compte tenu de la date de réceptionadeldmande par le
syndic, si ces points ne peuvent étre inscritsoedte du jour de cette
assemblée, ils le sont a I'ordre du jour de I'agdémgénérale suivante.

Tous les points a l'ordre du jour doivent étreignds dans les
convocations d'une maniere claire.

L'assemblée générale ne peut délibérer et votersgu les points
inscrits a I'ordre du jour. Les points soulevéssded'divers" ne peuvent étre
valablement votés que si le détail en figurait gtafable a I'ordre du jour.

La premiére assemblée sera convoquée par la canipasu par le
syndic désigné par lui dés que les éléments pigvatixquels sont joints au
moins vingt-cing pour cent dans les parties commuweel'immeuble auront
fait I'objet d'une entrée en jouissance.
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Cette premiére assemblée élira obligatoiremesymelic, suivant les
normes des assemblées ordinaires telles que déartiessous.

Article 41.- Constitution de I'assemblée

L'assemblée générale n'est valablement constiuéesi tous les
copropriétaires concernés sont présents, représentéiment convoqués.

Les délibérations et décisions d'une assemblééraiénobligent tous
les copropriétaires concernés sur les points sevdard a l'ordre du jour,
gu'ils aient été représentés ou non, défaillantsbstentionnistes.

Article 42.- Présidence - Bureau - Feuille de présice

L'assemblée désigne annuellement, a la majorigélad des voix
des copropriétaires présents ou représentés, ssid@nt et au moins deux
assesseurs qui forment le bureau. Son présidariétdeiun copropriétaire.

lls peuvent étre réélus.

S'il est désigné par I'assemblée générale, cordoramt a I'article
577-6, § 10, alinéa 2 du code civil, le syndic rénie role de secrétaire.

La présidence de la premiere assemblée appawdiendpropriétaire
disposant du plus grand nombre de quotes-partsldsuparties communes ;
en cas d'égalité de voix, au plus agé d'entre eux.

Il est tenu une feuille de présence qui sera sige@ entrant en
séance, par les propriétaires qui assisteront ssebablée ou par leur
mandataire ; cette feuille de présence sera @atifionforme par les
membres du bureau.

Article 43.- Délibérations

a) Droit de vote

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de amisespondant a
sa quote-part dans les parties communes.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme ntanelapour un
nombre de voix supérieur a la somme des voix dsgodent les autres
copropriétaires présents ou représentés.

Le syndic ne dispose d'aucune voix sauf s'il eghlednent
copropriétaire, sans préjudice de l'article 57%-8, du code civil applicable
en matiére d'opposition d'intéréts.

Aucune personne mandatée ou employée par l'aieacides
copropriétaires ou prestant pour elle des sendees le cadre de tout autre
contrat, ne peut participer personnellement ou pascuration aux
délibérations et aux votes relatifs a la missionwjla été confiée.

b) Quorum de présence - Deuxieme assemblée

L'assemblée générale ne délibere valablement igueu début de
'assemblée générale, plus de la moitié des cojitajires sont présents ou
représentés et pour autant qu'ils possédent au smiain moitié des
guotes-parts dans les parties communes.

Néanmoins, I'assemblée générale délibére aussbiainent si
les propriétaires présents ou représentés au déblassemblée générale
représentent plus de trois quarts des quotes-gantsles parties communes.

Si aucun des deux quorums n’est atteint, une @@oi
assemblée générale sera réunie apres un délairdee qours au moins et
pourra délibérer quels que soient le nombre des bresnprésents ou
représentés et les quotes-parts de copropriétéld@aint titulaires, sauf si la
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décision requiert I'unanimité des voix de tousclgsropriétaires.

Nul ne peut accepter plus de trois procurationgade. Toutefois, un
mandataire peut recevoir plus de trois procuratigote si le total des voix
dont il dispose lui-méme et de celles de ses mdasdaexcéde pas dix pour
cent du total des voix affectées a 'ensemble dissde la copropriété.

¢) Regles de majorité

1° Majorité absolue

Les délibérations sont prises a la majorité alesalas voix des
copropriétaires présents ou représentés, au mamoendte, sauf le cas ou
une majorité spéciale ou l'unanimité est requiselgdoi ou les présents
statuts.

2° Majorité spéciale - Unanimité.

L'assemblée générale décide :

1° a lamajorité des trois-quarts des voix présentes ou représen-
tées:

a) de toute modification aux statuts pour autareleg ne concerne
gue la jouissance, l'usage ou l'administrationpdeges communes ;

b) de tous travaux affectant les parties commuad®xception de
ceux qui peuvent étre décidés par le syndic ;

c) de la création et de la composition d’'un cdndeicopropriété,
exclusivement composé de copropriétaires, qui a pugsion de veiller a la
bonne exécution par le syndic de ses missions, majsdicie de I'article
577-8/2.

S'il est créé, le conseil de copropriété pourrangdre connaissance
et copie, apres en avoir avisé le syndic, de topiteses et documents se
rapportant a la gestion de ce dernier ou intéré$aaopropriété.

Sous réserve des compétences légales du syndie lEssemblée
générale, le conseil de copropriété pourra recetanite autre mission ou
délégation sur décision de I'assemblée générade Pria majorité des trois-
guarts des voix des copropriétaires présents aggseptés. Une mission ou
une délégation de I'assemblée générale ne peuerpgue sur des actes
expressément déterminés et n’est valable que poanu

Le conseil de copropriété adresse aux copropmstain rapport
semestriel circonstancié sur I'exercice de sa mssi

d) du montant des marchés et des contrats a padirel une mise
en concurrence est obligatoire, sauf les actes \ddérticle 577-8, § 4, 4°
du code civil ;

e) moyennant une motivation spéciale, de I'exécutlie travaux a
certaines parties privatives qui, pour des raiseolsniques ou économiques,
sera assurée par I'association des copropriétaires.

Cette décision ne modifie pas la répartition das<de I'exécution
de ces travaux entre les copropriétaires.

2° a lamajorité des quatre-cinquiemesdes voix présentes ou
représentées :

a) de toute autre modification aux statuts, en coenpris la
modification de la répartition des charges de copété ;

b) de la modification de la destination de l'imineuou d'une partie
de celui-ci ;
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c) de la reconstruction de l'immeuble ou de laisenen état de la
partie endommagée en cas de destruction partielle ;

d) de toute acquisition de biens immobiliers desti a devenir
communs ;

e) de tous actes de disposition de biens immaediiemmuns ;

Il est statué auhanimité des voix de tous les copropriétaires :

- sur toute modification de la répartition desotgs-parts de
copropriété, ainsi que sur toute décision de Iabs&e générale de
reconstruction totale de I'immeuble ;

- sur la décision de dissoudre l'association desopriétaires.

Toutefois, lorsque I'assemblée générale, a la nt@jaequise
par la loi, décide de travaux ou d'actes d'acdoisibu de disposition, elle
peut statuer, a la méme majorité, sur la modifaoatie la répartition des
quotes-parts de copropriété dans les cas ou cetdification est
nécessaire.

d) Considérations pratiques

Sans préjudice de la regle de l'unanimité préwdessus, lorsque
plus de deux propositions sont soumises au votl®regu'aucune d'elle
n'‘obtient la majorité requise, il est procédé adenxiéme tour de scrutin,
seules les deux propositions ayant obtenu le ptusaik au premier tour
étant soumises au vote.

Lorsque Linanimité est requise, elle ne doit pas s'entendre de
'unanimité des membres présents ou représentésserblée générale,
mais de l'unanimité de tous les copropriétaires.

Lorsqu'unemajorité spéciale et requise, elle doit s'entendre de la
majorité des membres présents ou représentésentibkie générale.

Le copropriétaire défaillant est celui qui n'assiste pas
personnellement a l'assemblée générale et qui stypas valablement
représenté. Il est assimilé a un copropriétaire pogsent. Il est censé
s'opposer a la proposition soumise au vote a Hasdge générale.

Le copropriétaire ou son mandataire gabstient est celui qui est
présent a 'assemblée générale sans exprimer s®n vo

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sasmtcpnsidérés
comme des voix émises pour le calcul de la majogigise.

e) Vote par écrit

Les membres de I'association des copropriétairesqre prendre a
'unanimité et par écrit toutes les décisions ratgvdes compétences de
'assemblée générale, a I'exception de celles givemt étre passées par
acte authentigue. Le syndic en dresse le procémiver

f) Procés-verbaux - Consultation

Le syndic rédige le proces-verbal des décisionsepr par
'assemblée générale avec indication des majoadbésnues et du nom des
propriétaires qui ont voté contre ou qui se sosteafus.

A la fin de la séance et apres lecture, ce preedsal est signé par
le président de l'assemblée générale, par le sé@étésigné lors de
I'ouverture de la séance et par tous les coprairés encore présents a ce
moment ou leurs mandataires.

Le syndic consigne les décisions visées aux 88t11 de larticle
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577-6 du code civil dans le registre prévu a Iket577-10 8 3 du code civil
dans les trente jours suivant 'assemblée génétaimnsmet celles-ci, dans
le méme délai, aux copropriétaires.

Si un copropriétaire n'a pas recu le procés-vedaals le délai fixe,
il doit en informer le syndic par écrit.

Tout copropriétaire peut demander a consulteedéstre des procés-
verbaux et en prendre copie sans déplacementege de l'association des
copropriétaires.

Article 44.- Actions en justice

a) Par I'association des copropriétaires

L’association des copropriétaires a qualité pair an justice, tant
en demandant qu’en défendant.

Nonobstant l'article 577-5 8§ 3 du code civil, Basiation des
copropriétaires a le droit d’agir, conjointementrmn avec un ou plusieurs
copropriétaires, en vue de la sauvegarde de tosisdieits relatifs a
I'exercice, a la reconnaissance ou la négationrdisdréels ou personnels
sur les parties communes, ou relatifs a la gestioecelles-ci. Elle est réputée
avoir la qualité et I'intérét requis pour la déferte ce droit.

Le syndic est habilité a introduire toute demandgente ou
conservatoire en ce qui concerne les parties coragy@ncharge d’en obtenir
ratification par 'assemblée générale dans les Iptats délais.

Le syndic informe sans délai les copropriétairedividuels et les
autres personnes ayant le droit de participer &likétations de I'assemblée
générale des actions intentées par ou contre CegBn des copropriétaires.

b) Par un copropriétaire

Tout copropriétaire peut demander au juge d'ammulele réformer
une décision irréguliere, frauduleuse ou abusivkadeemblée générale.

Cette action doit étre intentée dans un délai datrg mois a
compter de la date a laquelle 'assemblée généralelieu.

Si la majorité requise ne peut étre atteinte, topropriétaire peut se
faire autoriser par le juge & accomplir seul, awisfde l'association, des
travaux urgents et nécessaires affectant les patbenmunes. Il peut, de
méme, se faire autoriser a exécuter a ses fraigalesux qui lui sont utiles,
méme s'ils affectent les parties communes, lorégasemblée générale s'y
oppose sans juste motif.

Lorsqu'une minorité des copropriétaires empéchasigbment
'assemblée générale de prendre une décision aj@ité requise par la loi
ou par les statuts, tout copropriétaire 1ésé pgateénent s'adresser au juge,
afin que celui-ci se substitue a l'assemblée géneétaprenne a sa place la
décision requise.

Par dérogation a l'article 577-2 8 7 du Code civil

- le copropriétaire dont la_demande, a lissue d'ymecédure
judiciaire, I'opposant a I'association des copréfaires, est déclarée
fondée par le juge, est dispensé de toute patticipa la dépense
commune aux honoraires et dépens, dont la chatgépestie entre
les autres copropriétaires. Si la prétention eslagée partiellement
fondée, le copropriétaire est dispensé de toutéicipation aux

by

honoraires et dépens, mis a charge de Iassociaties
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copropriétaires en application de l'article 101vhéd 4 du code

judiciaire.

- Le copropriétaire_défendeur engagé dans une proedddiciaire
intentée par I'association des copropriétairest tlodemande a été
déclarée totalement infondée par le juge, est d&pede toute
participation aux honoraires et dépens, dont lagehast répartie
entre les autres copropriétaires. Si la demandeéetarée fondée en
tout ou en partie, le copropriétaire défendeur igpg aux
honoraires et dépens mis a charge de [l'associaties
copropriétaires.

Ces dérogations ne seront cependant applicables laysque les

décisions judiciaires seront coulées en force dselfugée.

¢) Par un occupant

Toute personne occupant I'immeuble en vertu d'ait personnel ou
réel mais ne disposant pas du droit de vote aelalsiee générale peut
demander au juge d'annuler ou de réformer toufgosliion du reglement
d'ordre intérieur ou toute décision de I'assemimérale adoptée apres la
naissance de son droit, si elle lui cause un piggyatropre.

Cette action doit étre intentée dans les trois smde Ia
communication de la décision telle que cette comoation doit lui étre
faite en vertu de l'article 577-10, 8 4 du Codél civ

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demadderequérant,
ordonner la suspension de la disposition ou dédésibn attaquée.

Article 45.- Opposabilité - Information.

Toutes décisions de l'assemblée générale peutrentliégectement
opposées par ceux a qui elles sont opposables somjutitulaires d’un droit
réel ou personnel sur 'immeuble en copropriété.

Elles sont également opposables a toute persdntegré d'un droit
réel ou personnel sur limmeuble en copropriété& eout titulaire d'une
autorisation d'occupation, aux conditions suivantes

1° en ce qui concerne les décisions adoptées &vaoncession du
droit réel ou personnel, par la communication quidst obligatoirement
faite par le concédant au moment de la concessiairalt, de I'existence du
registre contenant les décisions de I'assembléérgénou, a défaut, par la
communication qui lui est faite a linitiative duynslic, par lettre
recommandée a la poste; le concédant est respenséb-a-vis de
l'association des copropriétaires et du concesaiogindu droit réel ou
personnel, du dommage né du retard ou de I'abskEncemmunication ;

2° en ce qui concerne les décisions adoptéesrigastment a la
concession du droit personnel ou a la naissancalrdit réel, par la
communication qui lui en est faite, a linitiativdu syndic, par lettre
recommandée a la poste. Cette communication nepdsiétre faite a ceux
qui disposent du droit de vote a I'assemblée géméra

Tout membre de I'assemblée générale des coprapégtest tenu
d'informer sans délai le syndic des droits persisnge’il aurait concédés a
des tiers sur son lot privatif.

CHAPITRE VI.- NOMINATION, DUREE DU MANDAT ET
POUVOIRS DU SYNDIC
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Article 46.- Nomination

Le syndic est hommé par l'assemblée générale aléfaut, par
décision du juge a la requéte de tout coproprigtair de tout tiers ayant un
intérét. Son mandat ne peut excéder trois ansstllrenouvelable par
décision expresse de I'assemblée générale. Lefaede ne pas renouveler
ce mandat ne peut donner lieu a indemnité.

Si le syndic est une société, 'assemblée géndésigne en outre la
ou les personnes physiques habilitées pour agjualité de syndic.

Elle peut choisir le syndic parmi les copropriétaiou en dehors
d'eux.

Les dispositions régissant la relation entre ledgy et I'association
des copropriétaires doivent figurer dans un cogtreit.

Article 47.- Révocation - Délégation - Syndic prdsoire

L'assemblée générale peut en tout temps révoesyndic.

Elle ne doit pas motiver sa décision. Elle peutlémgent lui
adjoindre un syndic provisoire pour une durée desafins déterminées.

Le juge peut également, a la requéte d'un coptame, désigner un
syndic provisoire pour la durée qu'il déterminecas d'empéchement ou de
carence du syndic. Celui-ci est appelé a la cause.

Article 48.- Publicité

Un extrait de l'acte portant désignation ou notmmadu syndic est
affiché dans les huit jours a dater de la prisecemrs de sa mission de
maniere inaltérable et visible & tout moment aré@nde lI'immeuble, siége
de l'association des copropriétaires.

L'extrait indique, outre la date de la désignabarde la nomination,
les nom, prénoms, profession et domicile du syrudi¢c s'il s'agit d'une
société, sa forme, sa dénomination sociale airsisgh siége et son numero
d’entreprise si la société est inscrite a la BarQagefour des Entreprises. |l
doit étre complété par toutes autres indicatiomsptant a tout intéressé de
communiquer avec le syndic sans délai et notamiadigu ou, au siége de
l'association des copropriétaires, le réglementdointérieur et le registre
des décisions de I'assemblée générale peuvertogisaltés.

L'affichage de I'extrait se fait a la diligencesundic.

Le Roi fixe la procédure d'inscription du syndicla Banque-
Carrefour des Entreprises.

Article 49.- Responsabilité - Délégation

Le syndic est seul responsable de sa gestion.

I ne peut déléguer ses pouvoirs sans l'accorchlabe de
'assemblée générale. Cette délégation ne peuvémie que pour une durée
ou a des fins déterminées.

Article 50.- Pouvoirs

Le syndic dispose d'un pouvoir général de reptaten. Il est
notamment chargé :

1° d'exécuter et de faire exécuter les décisions epripar
'assemblée générale;

2° daccomplir tous actes conservatoires et tous sacte
d’administration ;

3° d’administrer les fonds de I'association des cppétaires ; dans
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la mesure du possible, ces fonds doivent étre rial€ment placés sur divers
comptes, dont obligatoirement un compte distineirpe fonds de roulement
et un compte distinct pour le fonds de réserves tms comptes doivent étre
ouverts au nom de l'association des copropriétaires

4° de représenter I'association des copropriétaieey, en justice
gue dans la gestion des affaires communes ;

5° de fournir le relevé des dettes visées a l'atlef7-11 8§ 2 du
code civil, dans les trente jours de la demandéuqast faite par le notaire;

6° de communiguer a toute personne occupant I'imheeet vertu
d'un droit personnel ou réel mais ne disposant ghasdroit de vote a
l'assemblée générale, la date des assemblées afituidpermettre de
formuler par écrit ses demandes ou observatiorstives aux parties
communes qui seront a ce titre communiquées &halsiee.

La communication se fait par affichage, a un erdo@@n visible,
dans les parties communes de I'immeuble ;

7° de transmettre, si son mandat a pris fin de geehganiére que ce
soit, dans un délai de trente jours suivant laléirson mandat, 'ensemble du
dossier de la gestion de 'immeuble a son successelen I'absence de ce
dernier, au président de la derniére assembléeralénéy compris la
comptabilité et les actifs dont il avait la gestidout sinistre, un historique
du compte sur lequel les sinistres ont été régl#si que les documents
prouvant I'affectation qui a été donnée a toutersenqui ne se retrouve pas
dans les comptes financiers de la copropriété ;

8° de souscrire une assurance responsabilité coukeastcice de
sa mission et de fournir la preuve de cette assararen cas de mandat
gratuit, cette assurance est souscrite aux frais|'agsociation des
copropriétaires ;

9° de permettre aux copropriétaires d'avoir accesoas tles
documents ou informations a caractére non priadifela la copropriété, de
toutes les manieres définies dans le reglement afgopriété ou par
'assemblée générale et, notamment, par un sigenet.

10° de conserver, le cas échéant, le dossier d'iméore ultérieure
de la fagcon déterminée par le Roi;

11° de présenter, pour la mise en concurrence viséeiale 577-7,
81, 1 °, d) du code civil une pluralité de deviabfis sur la base d'un cahier
des charges préalablement élaboré ;

12° de soumettre a l'assemblée générale ordinaire apport
d’évaluation des contrats de fournitures régulieres

13° de solliciter l'autorisation préalable de I'assdéeb générale
pour toute convention entre I'association des qopétaires et le syndic, ses
préposés, ses proches, parents ou alliés jusqubeieme degré inclus, ou
ceux de son conjoint jusqu’au méme degré ; il eh d=s méme des
conventions entre I'association des copropriétatase entreprise dont les
personnes susvisées sont propriétaires ou danaspltalcde laquelle elles
détiennent un participation ou dans laquelle etbesrcent des fonctions de
direction ou de contréle, ou dont elles sont séeriou préposées ; lorsqu'il
est une personne morale, le syndic ne peut, san®iy été spécialement
autorisé par une décision de I'assemblée gené@maftracter pour le compte

47



de l'association des copropriétaires avec une e qui détient,
directement ou indirectement, une participationsdson capital ;

14° de tenir a jour la liste et les coordonnées desopees en droit
de participer aux délibérations de I'assemblée iggaé&t de transmettre aux
copropriétaires, a premiére demande et au notdirensfait la demande au
syndic, dans le cadre de la transcription d'actels spnt transcrits a la
conservation des hypothéques, conformément aclartier, alinéa ler de la
loi hypothécaire du 16 décembre 1851, les nomsesads, quotités et
références des lots des autres copropriétaires ;

15° de tenir les comptes de l'association des copktgires de
maniére claire, précise et détaillée suivant len ptamptable minimum
normalisé a établir par le Roi. La copropriété cortgnt de moins de vingt
lots a I'exclusion des caves, garages et parkih@st autorisé a tenir une
comptabilité simplifiée reflétant au minimum lesetes et les dépenses, la
situation de trésorerie ainsi que les mouvements disponibilités en
espéces et en compte, le montant du fonds de reateet du fonds de
réserve visés a l'article 577-11, 8 5, alinéas 3, dés créances et les dettes
des copropriétaires ;

16° - de préparer le budget prévisionnel pour faice faux dépenses
courantes de maintenance, de fonctionnement enitéstration des parties
communes et équipements communs de l'immeublej guisin budget
prévisionnel pour les frais extraordinaires préles ; ces budgets
prévisionnels sont soumis, chaque année, au votd'adsociation des
copropriétaires ; ils sont joints a l'ordre du jode I'assemblée générale
appelée a voter ces budgets.

De maniére générale, le syndic a la charge dedtanp journaliere
de l'immeuble et partant de sa surveillance géaéral

C'est ainsi qu'il veille au bon fonctionnementtdat appareillage
commun.

Il s'occupe des achats nécessaires et veille queda gestion soit
faite d'une maniére économique.

Il souscrit les contrats d'entretien de touteailfestion qui requerrait
un entretien régulier par des spécialistes.

Le syndic engage, dirige et licencie les éventsalariés de la
copropriété, leur donne les ordres nécessairesaietekécuter, a son
initiative, les réparations urgentes.

Il assure le fonctionnement de tous les serviéegaux (éclairage -
chauffage - ascenseur - distribution d'eau - entéve des immondices -
nettoyage des couloirs et autres parties communes).

Tous travaux d'entretien ou de réparation s'effadt sous la
surveillance du syndic ou, le cas échéant, d'uégdé technique désigné par
ce dernier.

Le syndic a aussi mission de répartir entre lgsrauriétaires le
montant des dépenses communes, de centralisasrids &t de les verser a
qui de droit.

Il engage l'association des copropriétaires poutes les questions
courantes relevant des parties communes, vis-ded@sociétés distributrices
d'eau, de gaz et délectricité, les fournisseuss péus divers et les
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administrations.

Article 51.- Rémunération

Le mandat du syndic ou du syndic provisoire eshumgre.
L'assemblée générale fixe sa rémunération lorsadeosination. Celle-ci
constitue une charge commune générale.

Article 52.- Démission — Fin de sa mission

Le syndic peut en tout temps démissionner moydanmapréavis de
minimum trois mois, sans que celui-ci puisse sos@s effets avant
I'expiration d'un trimestre civil.

Cette démission doit étre notifiée par pli recomd@&transmis au
président de la derniére assemblée générale.

Lorsque le mandat du syndic prend fin pour quelcagse que ce
soit, les contrats qu’il aura souscrit au nom dasdbciation des
copropriétaires avant sa révocation, I'échéancgodemandat non renouvelé
ou son préavis (date de I'envoi du pli recommansid)sisteront jusqu’a leur
terme. Les contrats souscrits aprés ceux-ci seremgeés avoir été conclus
irrégulierement. lls engageront sa responsabilité.

CHAPITRE VII.- CONSEIL DE COPROPRIETE

Article 53.- Conseil de copropriété

Un conseil de copropriété sera constitué par lmjgne assemblée
générale.

Ce conseil de copropriété est exclusivement compds
copropriétaires nommés par chaque assemblée génardh majorité
absolue.

Le conseil de copropriété aura pour compétence :

- de veiller a la bonne exécution par le syndic densissions ;

- de prendre connaissance de toutes pieces et dotunedatifs a la
gestion de la copropriété par le syndic. Celui@ird au préalable
en étre avisé; il assistera, dans ce cas, le itaesk copropriété ;

- d’exécuter toute mission ou délégation qui lui @&uté octroyée par
'assemblée générale a la majorité des trois quiags/oix. Celles-ci
ne peuvent porter que sur des actes expressémemmaés par
'assemblée générale et littéralement repris dangdces-verbal de
délibération. Cette mission ou cette délégationirexge plein droit
au terme d’'un an a compter du jour de la tenue’aksdmblée
générale octroyant celles-ci.

- d'adresser aux copropriétaires un rapport semegrieonstancié
sur I'exercice de sa mission.

CHAPITRE VIIl.- ASSURANCES - RESPONSABILITES -
DOMMAGES A L'MMEUBLE

Article 54.- Généralités

1. Tous les contrats d'assurances de la coprépm@#tt souscrits par
le syndic qui doit faire, a cet effet, toutes ddliges nécessaires. Sauf
dérogation écrite et préalable accordée par I'adgengénérale, le syndic ne
peut intervenir comme courtier ou agent d'assummEs contrats qu'il
souscrit pour le compte de la copropriété.

2. Les décisions relatives aux clauses et comditides contrats
d'assurances a souscrire par le syndic sont egtif/é@r I'assemblée générale

49



des copropriétaires statuant a la majorité absotles voix des
copropriétaires présents ou représentés.

A défaut de ratification, les contrats souscritar de syndic
subsisteront jusqu'a leur terme, sans préjudidewtedénonciation dans les
termes et délais contractuels.

3. Les copropriétaires sont tenus de préter leacaurs, quand il
sera demandé, pour la conclusion et I'exécutioncderats d'assurances et
la signature des actes nécessaires, a défaut déeecqgymdic pourra, de plein
droit et sans devoir notifier aucune mise en demdes signer valablement
a leur place.

4. Les contrats d'assurances doivent couvrir |&mfe et tous les
copropriétaires, tant pour les parties privativase goour les parties
communes, avec renonciation par les assureurs aremours contre les
titulaires de droits réels et leur personnel, amse contre le syndic, le
syndic délégué ou provisoire, hormis bien enterdcals de malveillance ou
celui d'une faute grave assimilable au dol. Danscae, cependant, la
déchéance éventuelle ne pourra étre appliquédajparsonne en cause et
les assureurs conserveront leur droit de recounsreelle-ci en cas de
sinistre.

5. Les responsabilités pouvant naitre du chef jpadies tant
communes que privatives de limmeuble sont supesrtgar tous les
copropriétaires au prorata du nombre de quotes-parils possédent dans
les parties communes, que le recours soit exenckupades copropriétaires
ou par un tiers quelconque.

6. Les copropriétaires restent tiers entre euxvista-vis de
I'association des copropriétaires.

7. Chacun des copropriétaires a droit a un exarapties polices
d'assurances souscrites.

Article 55.- Types d'assurances

I.- Certaines assurances doivent obligatoiremeet $buscrites par
le syndic, aux frais de I'association des coprdpriés:

1° Assurance contre l'incendie et les périls conres

Cette assurance doit couvrir au moins les péuilgasts : l'incendie,
la foudre, les explosions, les conflits du traediles attentats, les dégéats dus
a l'électricité, la tempéte, la gréle, la pressilenla neige, les dégats des
eaux, le bris des vitrages, le recours des tierghbmage immobilier, les
frais de déblais et de démolition, les frais de piens, d'extinction, de
sauvetage et de conservation, les frais de remiggat des jardins et abords
et les frais d'expertise.

2° Assurance responsabilité civile immeuble et asgseur

3° Assurance du personnel salarié

Si l'association des copropriétaires emploie dsgeel salarié, une
assurance accidents du travail et sur le chemitradil, de méme qu'une
assurance de responsabilité civile envers les tiergent étre souscrites.

4° Assurance responsabilité civile du syndic

Cette assurance est souscrite en faveur du systicest un
copropriétaire non professionnel exercant son mamtire gratuit.

5° Assurance responsabilité civile du commissaigx comptes
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Cette assurance est souscrite en faveur du coainsisgix comptes,
s'il est un copropriétaire non professionnel.

6° Assurance responsabilité civile des membres dwonseil de
copropriété

Cette assurance est souscrite en faveur de selreem

Il.- D'autres assurances peuvent étre souscrigeslep syndic si
lassemblée générale le décide a la majorité absales voix des
copropriétaires présents ou représenteés.

Article 56.- Biens et capitaux a assurer

L'assurance des biens couvre l'ensemble de lil@etant ses
parties communes que ses parties privatives. Ellg gtre étendue, le cas
échéant, aux biens meubles appartenant a I'assodi&s copropriétaires.

L'immeuble doit étre assuré pour sa valeur denscaction totale a
neuf, toutes taxes et honoraires compris, et lérabd'assurance incendie
doit contenir une clause selon laquelle I'assurenonce a l'application de la
régle proportionnelle. Ce montant doit étre indse®n les regles en vigueur
en matiére d'assurance incendie.

Article 57.- Assurances complémentaires

1. Si des embellissements ont été effectués pacagropriétaires a
leur lot privatif, il leur appartient de les assupsur leur compte personnel
et a leurs frais.

2. De méme, les copropriétaires qui estiment @qgsurance est faite
pour un montant insuffisant ou qui souhaitent assdlautres périls ont la
faculté de souscrire pour leur compte personn&lletirs frais une assurance
complémentaire.

3. Dans les deux cas, les copropriétaires intéseggront seuls droit
a l'excédent dindemnité qui pourra étre alloué patte assurance
complémentaire et ils en disposeront librement.

Article 58.- Primes et surprimes

Le syndic acquitte les primes des contrats d'asses de la
copropriété a titre de charges communes, rembdessalpar les
copropriétaires au prorata du nombre de quotes-gpré chacun possede
dans les parties communes.

Si une surprime est due sur un contrat d'assurdocit de la
profession exercée par un copropriétaire ou du chefpersonnel qu'il
emploie ou du chef du locataire ou occupant de Isbmprivatif ou, plus
généralement, pour tout fait imputable a I'un degrapriétaires ou a son
occupant, cette surprime est a charge exclusivpropriétaire concerné.

Article 59.- Responsabilité des occupants - Clauskl balil

Sauf dérogation écrite et préalable du syndic, ciggropriétaires
s'engagent a insérer dans toutes les conventitai&/es a l'occupation des
biens, une clause s'inspirant des dispositionsigsles du texte suivant :

"L'occupant devra faire assurer les objets mawiliet les
aménagements qu'il aura effectués dans les locailxogcupe contre les
risques d'incendie et les périls connexes, lestdédids eaux, le bris des
vitres et le recours des tiers. Cette assuranceadive contractée aupres
d'une compagnie d'assurances ayant son siége danpays de la
Communauté Européenne. Les primes d'assurances asoat charge
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exclusive de l'occupant qui devra justifier au piétaire tant de l'existence
de ce contrat que du paiement de la prime annwltetoute réquisition de
la part de ce dernier."

Article 60.- Franchises

Lorsque le contrat d'assurance des biens (assuragendie et
autres périls) prévoit une franchise a charge ddemuassurés, celle-ci sera
supportée par :

1° l'association des copropriétaires, a titre lierge commune, si le
dommage trouve son origine dans une partie commune

2° le propriétaire du lot privatif, si le dommageuve son origine
dans son lot privatif ;

3° les propriétaires des lots privatifs, au prade leurs quotes-parts
dans les parties communes, si le dommage trouverigine conjointement
dans plusieurs lots privatifs.

Lorsque le contrat d'assurance de responsabilitié prévoit une
franchise a charge du ou des assurés, celle-cfitanane charge commune
générale.

Article 61.- Sinistres - Procédures et indemnités

1.- Le syndic veillera a prendre rapidement lesures urgentes et
nécessaires pour mettre fin a la cause du dommageuwr limiter I'étendue
et la gravité des dommages, conformément aux dauks contrats
d'assurances. Les copropriétaires sont tenus der piéur concours a
I'exécution de ces mesures, a défaut de quoi ldicyreut, de plein droit et
sans devoir notifier aucune mise en demeure, iemndirectement méme
dans un lot privatif.

2.- Le syndic supervise tous les travaux de remisétat a effectuer
a la suite des dégats, sauf s'il s'agit de répaatoncernant exclusivement
un lot privatif et que le copropriétaire souhaienscharger a ses risques et
périls.

3.- En cas de sinistre tant aux parties communegux parties
privatives, les indemnités allouées en vertu dutrebrd'assurances sont
encaissées par le syndic et déposées sur un cepstial ouvert a cet effet.
Il lui appartient de signer la quittance d'inder@ndu I'éventuel accord
transactionnel. Cette quittance dindemnité ou ecetfuittance
transactionnelle peut cependant étre signée pamuldes propriétaires
concernés par le dommage, si celui-ci n‘a aucumségpence directe ou
indirecte sur les parties communes ; une copieatodtre remise au syndic.

4.- |l appartient au syndic d'exiger des diverpropriétaires, avant
le paiement ou l'utilisation aux fins de réparatiom reconstruction des
indemnités leur revenant respectivement, la praéolicaux frais de chacun
d'eux, d'un certificat de transcription et d'ingtian hypothécaire a I'effet de
pouvoir tenir compte des droits des créanciersil@giés et hypothécaires.
Le cas échéant, il lui appartient de faire inteivéasdits créanciers lors du
réglement des susdites indemnités.

5.- Les indemnités seront affectées par priorité &paration des
dommages ou a la reconstruction de I'immeubleglld-ci a été décidée.

6.- Si l'indemnité est insuffisante pour la répiaracompléte des
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dommages, le supplément restera a charge du oucae®priétaires
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concernés par le dommage ou a charge de I'assocts copropriétaires si
le dommage concerne une partie commune, en propads quotes-parts
gue chaque propriétaire posséde dans les partiesngoes, mais sous
réserve du recours contre celui qui aurait, du deefa reconstruction, une
plus-value de son bien, & concurrence de cette-valuge. Les
copropriétaires s'obligent a acquitter le suppldntams les trois mois de
I'envoi de l'avis de paiement par le syndic. A défde paiement dans ce
délai, les intéréts au taux légal, majoré de quatiets pour cent, courent de
plein droit et sans mise en demeure sur ce quilest

7.- Si, par contre, l'indemnité est supérieure fagis de remise en
état, I'excédent est acquis aux copropriétairegreportion de leurs quotes-
parts dans les parties communes.

Article 62.- Destruction et reconstruction de l'immeuble - Fin de
l'indivision

1.- Par destruction de Iimmeuble, il convient ntéadre la
disparition de tout ou partie du gros ceuvre owadsruicture de I'immeuble.

La destruction est totale si 'immeuble a étéudgantiérement ou a
concurrence de nonante pour cent au moins. Laudésin totale d'une
annexe est assimilée a une destruction partielle.

La destruction est partielle si elle affecte malesnonante pour cent
du gros ceuvre ou de la structure de I'immeuble.

Sont notamment exclus de la notion de destruction

- les dommages qui affectent exclusivement lesgsaprivatives ;

- les dommages qui ne concernent pas le gros adavienmeuble.

2.- La destruction de I'immeuble peut survenia &dite d'un sinistre
couvert par une assurance ou pour une cause nantigapar un contrat
d'assurances ; elle peut aussi survenir lorsquentiuble a perdu, par vétusté
notamment, une partie importante de sa valeudidatton et qu'en raison de
conceptions de I'époque en matiére d'architecturdeaconstruction, la seule
solution conforme a l'intérét des copropriétaires soit la démolition et la
reconstruction de I'immeuble, soit sa cession.

3.- La destruction totale ou partielle impliqueeqllassemblée
générale doit décider du sort de lI'immeuble, deesanstruction ou de sa
cession en bloc et de la dissolution de I'associates copropriétaires.

4.- La destruction méme totale de limmeuble r&ééné pas a elle
seule la dissolution de l'association des coprtgirés, qui doit étre décidée
par I'assemblée générale.

5.- Les décisions de I'assemblée générale deseaor ou non sont
prises :

- a la majorité de quatre-cinquiemes des voix dgsropriétaires
présents ou représentés en cas de reconstructitellpsou de cession de
I'immeuble en bloc ;

- a l'unanimité des voix de tous les copropriétaien cas de recons-
truction totale ou de dissolution de I'associaties copropriétaires.

6.- Si l'immeuble n'est pas reconstruit, l'assémlgénérale devra
statuer, a l'unanimité des voix de tous les copétgires, sur le sort de
l'association des copropriétaires. Les choses caramuseront alors
partagées ou licitées. L'indemnité d'assurance ame le produit de la
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licitation éventuelle seront partagés entre lesrampétaires dans la
proportion de leurs quotes-parts dans les partissraunes.

7.- La reconstruction totale ou partielle n'impkq pas de
modification des quotes-parts de chaque copropeétdans les parties
communes, sauf modification de celles-ci a l'undeéirdes voix de tous les
copropriétaires.

Toutefois, au cas ou l'assemblée générale détiteraconstruction
partielle de l'immeuble, les copropriétaires q@umaient pas pris part au
vote ou qui auraient voté contre la décision denstruire sont tenus par
priorité, a prix et conditions égaux, de céder tbeigrs droits et leurs
indemnités dans l'immeuble aux autres copropre&gaiu, si tous ne désirent
pas acquérir, a ceux des copropriétaires qui erldaremande.

Cette demande doit étre adressée aux copropeigtdissidents par
lettre recommandée dans un délai d'un mois a cordptur ou la décision
de reconstruire partiellement I'immeuble a étéeppar 'assemblée.

Une copie de cette lettre recommandée est envayéyndic pour
information.

A la réception de la susdite lettre recommand&g cbpropriétaires
dissidents ont la faculté de se rallier a cettesitgt s'ils en informent le
syndic par lettre recommandée envoyée dans lesjdwis ouvrables qui
suivent I'envoi de la susdite lettre recommandée.

Quant aux copropriétaires qui persistent dans ilei@ntion de ne
pas reconstruire partiellement l'immeuble, il lex@ra retenu, du prix de
cession, une somme équivalente a leur part propotile dans le découvert
résultant de l'insuffisance d'assurance.

Les copropriétaires récalcitrants auront un dédlRideux mois a
compter de la date de l'assemblée générale ayaitédia reconstruction
partielle de I'immeuble pour céder leurs droitsleatrs indemnités dans
l'immeuble.

A défaut de respecter ce délai, ils seront termipatticiper a la
reconstruction partielle de l'immeuble comme sdlgaient voté cette
derniére.

A défaut d'accord entre les parties, le prix desiom sera déterminé
par deux experts nommeés par le président du tridmaremiéere instance
de la situation de l'immeuble, sur simple ordoneaada requéte de la partie
la plus diligente et avec faculté pour les expdess'adjoindre un troisieme
expert pour les départager ; en cas de désaccold shoix du tiers expert,
il sera commis de la méme facon.

Le prix sera payé au comptant.

CHAPITRE VIIl.- DISPOSITIONS GENERALES

Article 63.- Renvoi au Code civil

Les statuts sont régis par les dispositions repraix articles 577-2
a 577-14 du Code civil. Les stipulations qu'ils timent sont réputées non
écrites dans la mesure ou elles contreviennentitsudicles.

Article 64.- Langues

Un copropriétaire peut, & sa demande, obtenir iaakei¢tion de tout
document relatif a la copropriété émanant de lassion des
copropriétaires, si la traduction visée doit étifectuée dans la langue ou
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dans I'une des langues de la région linguistiques daquelle 'immeuble ou
le groupe d'immeubles est situé.

Le syndic veille a ce que cette traduction sogtard disposition dans
un délai raisonnable.

Les frais de traduction sont a charge de l'astodades
copropriétaires.

TITRE lll.- REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

Article 1.- Définition

Il peut, en outre, étre arrété a la majorité deis guarts des voix des
copropriétaires présents ou représentés, pourr\aitie les parties et leurs
ayants droit & quelque titre que ce soit, un reghgrd'ordre intérieur relatif
aux détails de la vie en commun, lequel est suitemte modifications dans
les conditions qu'il indique.

Article 2.- Modifications

Le réglement d'ordre intérieur peut étre modifer passemblée
générale a la majorité des trois-quarts des vosxabgropriétaires présents
ou représentés.

Les modifications devront figurer a leur date d#émsegistre des
proces-verbaux des assemblées.

Article 3.- Opposabilité

Toutes dispositions du reglement d'ordre intéripeuvent étre
directement opposées par ceux a qui elles sontsapfes.

Elles sont également opposables a toute persdataéreé d'un droit
réel ou personnel sur l'immeuble en copropriété ebut titulaire d'une
autorisation d'occupation, aux conditions suivantes

1° en ce qui concerne les dispositions adoptéastda concession
du droit réel ou personnel, par la communicationlgjuest obligatoirement
faite par le concédant au moment de la concessialralt de I'existence du
réglement d'ordre intérieur ou, a défaut, par lmmaonication qui lui est
faite a l'initiative du syndic, par lettre recomrdae a la poste ; le concédant
est responsable, vis-a-vis de l'association desropaptaires et du
concessionnaire du droit réel ou personnel, du dagermé du retard ou de
'absence de communication ;

2° en ce qui concerne les dispositions adoptés&peurement a la
concession du droit personnel ou a la naissancelrdii réel, par la
communication qui lui en est faite, a linitiativdu syndic, par lettre
recommandée a la poste. Cette communication nepeseiétre faite a ceux
qui disposent du droit de vote a I'assemblée généra

Article 4.- Reglement des différends

En cas de litige survenant entre copropriétaitésueoccupants de
immeuble concernant les parties communes, le isyncbnstitue
obligatoirement la premiére instance a qui doi 8oumis le litige.

Si malgré l'intervention du syndic, le litige sidbs, il sera porté
devant I'assemblée générale, en degré de corailiati

Si un accord survient, procés-verbal en sera éress

Si le désaccord subsiste, il sera porté devgngke compétent.

En cas de désaccord entre certains propriétaireke esyndic,
notamment en cas de difficulté concernant l'intetgifon des réglements de
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copropriété et d'ordre intérieur, le litige serartpodevant l'assemblée
générale, en degré de conciliation.

Si un accord survient, procés-verbal en sera éress

Si le désaccord persiste, il sera porté devgngke compétent.

Article 5.- Tranquillité

Conformément au réglement de copropriété, les rigajires et
occupants des lots privatifs doivent atténuer lastd dans la meilleure
mesure possible.

Il est conseillé aux propriétaires et occupants :

- de régler le volume des télévisions, chaineggtépianos et autres
instruments de musique, des sonneries de téléphmaehines a écrire,
imprimantes et en général de tout appareil suddeptie faire du bruit, de
telle sorte que leur audition ne soit pas perceptitans les lots privatifs
voisins, spécialement dans les chambres a countrer\engt-deux heures et
huit heures ou d'utiliser des écouteurs ;

- d'éviter l'utilisation des sanitaires (bain, doe, chasse de water-
closet) entre vingt-trois heures et six heures ;

- lorsque le sol du living, du hall et des couwdairest pas recouvert
de tapis plain mais de dalles ou de parquet, deepldes démes de silence
aux pieds des siéges et de porter des chaussimtésiellr ;

- d'éviter de trainer dans leur lot privatif, dables ou des chaises
non munies de sabots "anti-bruit" efficaces, deiarastes robinets de facon
peu adéquate, de claquer les portes, de maniems@amagements les volets
éventuels.

Les travaux générateurs de bruit (démolitionsades, percussions,
raclage de revétement de sol, arrachage de papimaux, et caetera, ...)
doivent étre effectués en semaine entre huit ethdix heures, samedis,
dimanches et jours fériés exclus.

Les débris et détritus occasionnés par ces tramaugeuvent étre
déposés dans les locaux vide-ordures, ni dansolgsiners au sous-sol. lls
sont obligatoirement évacués par la firme respdas#s travaux.

Tous jeux ou ébats enfantins sont interdits dans tles lieux
communs et notamment dans les halls d'entrée eatgss d'escalier.

Article 6.- Terrasses

Les terrasses du batiment doivent étre maintemia@s un état
permanent de propreté.

Il est interdit :

- d'y remiser des meubles, sauf ceux de jardin ;

- d'y faire sécher du linge, aérer des vétememisouer des tapis,
chamoisettes, et caetera, ...

- de jeter quoi que ce soit a l'extérieur : mégies cigarettes,
nourriture pour oiseaux, et caetera, ...

- de suspendre des bacs a fleurs aux balustrsi@tésextérieur ;

Les occupants de lI'immeuble sont tenus de préndte mesure afin
d'éviter la venue d'oiseaux sur les terrasses lebrs comme ne pas y
déposer de nourriture ou de boissons.

Article 7.- Conseils et recommandations

a) Sanitaires
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Les occupants doivent veiller a I'entretien régutie la chasse de
leurs water-closets et, en cas d'absence prolomtye,fermer le robinet
d'arrét.

lIs doivent de méme veiller & l'entretien régulaes joints au
pourtour des baignoires et bacs de douche ete@lditanchéité des tuyaux
de décharges.

lls doivent réparer les robinets lorsque des $raihormaux se
manifestent dans les canalisations, lors de |& pfesau.

b) Instructions en cas d'incendie

En cas d'incendie, il ne peut étre fait usage ake®nseurs mais
uniguement, en cas de nécessité, des escaliers.

A moins que le feu ne s'y soit propage, il estomemandé a
l'occupant de rester dans son lot privatif, pogkepe fermée, et attendre les
instructions et les secours.

¢) Locaux vide-ordures

Les déchets ménagers déposés dans les locauxspaéuat effet
doivent étre soigneusement emballés dans des saosatere plastique,
fermés hermétiquement.

Il est par ailleurs demandé de ne pas déposerldanscaux vide-
ordures des objets encombrants tels que petitsreilgpanénagers hors
d'usage, meubles ou matelas.

d) Fermetures des portes de limmeuble

Il est recommandé aux occupants de veiller arladaure des portes
de limmeuble. Il leur est également recommandasidier auprés des
personnes qui leur rendent visite pour qu'ellesdiaisde méme.

DISPOSITIONS TRANSITOIRES

A titre transitoire et pour assurer une mise ex@lharmonieuse des
organes de la copropriété, il est prévu que :

1) le premier syndic estla société ...... ***  Ellstenommée
jusgu’au jour de la premiere assemblée générale ;

2) la premiére assemblée générale des copropegtsera réunie par
la société ***,

DISPOSITIONS FINALES

Transcription hypothécaire

Le présent acte sera transcrit au deuxieme buresmbypotheques de
Liege et il sera renvoyé a cette transcription |des toutes mutations
ultérieures de tout ou partie du bien objet desquntes.

Dispositions transitoires

Toutes les clauses reprises au présent acte Solitadyes des qu'un
lot privatif aura été cédé par la comparante, sacélles-ci sont contraires a
la loi en vigueur.

Frais

La participation des acquéreurs dans les fraispdesents statuts et
ses annexes est fixée forfaitairement a dix euoos pn/milliéme.

Election de domicile

Pour I'exécution des présentes, élection de danést faite par la
comparante en son siege social ci-dessus indiqué.

Certification des mentions d'identification
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Conformément au prescrit de la loi organique sulNtariat, le
notaire soussigné certifie, au vu des documentEiaf requis, que la
dénomination, la date de constitution et le siegéas de la personne morale
est conforme aux mentions reprises dans les p@gddsi ont été présentées.

Destination des lieux

A l'exclusion des emplacements de garage et desscsituées au
sous-sol et dont la destination résulte de leuureaméme, les diverses
entités privatives, telles qu'elles résultent ddang ci-annexés, sont
destinées uniquement a usage principal d'habitation exclusive dans les
lieux d'une activité professionnelle a titre aco@sset non susceptible de
causer un trouble de voisinage, sans préjudice datorisations
administratives et selon les dispositions plusipaiérement définies au
réglement de copropriété.

Il n'est pris aucun engagement par le notaire ssgué quant a
l'affectation - autre que I'habitation - qui peut pourra étre donnée aux
locaux privatifs de I'immeuble. Le notaire soussignpour le surplus attiré
l'attention de la comparante sur la nécessité dmsformer a la 1égislation
et a la réglementation en vigueur, en cas de wamstion ou de
changement d'affectation.

Projet

La comparante nous déclare qu’elle a pris connaigsdu projet du
présent acte, le * deux mil quatorze et que cei delété suffisant pour
I'examiner utilement.

Droit d’écriture

Le droit d’écriture de cinquante euros (50,00 EWR} payé sur
déclaration par le notaire soussigné.

DONT ACTE

Fait et passé, lieu et date que dessus.

Et aprés lecture commentée, intégrale en ce gquiecor les parties
de I'acte visées a cet égard par la loi, et patisbnt des autres dispositions,
la comparante a signé avec nous, notaire.
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